











Vérde pa fastigheterna

HFAB har vid utgingen av aret varderat samtliga
fastigheter var for sig. Varderingsmetoden utgar fran
den externa varderingen som genomférts av Forum
Fastighetsekonomi AB med viss komplettering genom
den modell som finns i applikationen Datscha.

Generellt paverkas det beddmda marknadsvardet
for en fastighet av marknadens direktavkastningskrav
och av fastighetens driftnetto. Vid beaktande av
Halmstadmarknaden har direktavkastningskravet inte
forandrats avsevart i jaimforelse med foregaende ar.
Direktavkastningskravet har alltsa inte paverkat fastig-
heternas marknadsvirde ndgot nimnvért. Arets 6kning
av marknadsvardet kan istallet forklaras av dtgarder
som forbéttrar de befintliga fastigheternas ekonomiska
prestation eller investeringar som skapar nybyggda
fastigheter med bra ekonomisk prestation. Arets
vardering har resulterat i ett bedomt marknadsvarde
for bolagets forvaltningsfastigheter om ca 12481,2 Mkr
(11990,3), vilket motsvarar en viardedkning med ca 4 %.
Det beddmda marknadsvardet for forvaltningsfastig-
heterna dverstiger bokfért virde med drygt 8 324,1 Mkr
(8 004,9).

Miljo och energi

Bolagets totala energiforbrukning fér vairme, varmvatten
och fastighetsel 2019 var 99,1 kWh/m? A-temp, ar. Den
laga energiférbrukningen i bolagets nyproduktion bidrar
med stor del av varje ars sparbeting for att nd energi-
malet 2030, 85 kWh,/m? A-temp. Utover att det genomfors
omfattande atgarder i det befintliga fastighetsbestandet,
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saval i klimatskidrmar som i tekniska installationer,
bedrivs rena energieffektiviseringsprojekt, exempelvis i
solenergiteknik. Detta sammantaget gor det mojligt for
HFAB att na det uppsatta energimalet 2030.

Forbrukningen av energi for uppvirmning har minskat
med 34% jamfort med 2001. 2019 var ett varmt ar med
en faktisk virmeenergiférbrukning pa totalt 71 225 MWh,
vilket motsvarar en specifik virmeanvindning pa 81,6
kWh,/m? A-temp (85,2). For att kunna jaimfora 2019 med
tidigare ar anvinds normalarskorrigering med energi-
indexmetoden som ger en varmeenergiférbrukning pa
85 384 MWh eller 88,7 kWh/m? A-temp, ar (89,0).

Fastighetselférbrukningen 2019 uppgick till 10 074 652
MWh vilket ger en specifik forbrukning pa 10,4 kWh,/m?
A-temp, ar (10,6). Forbrukningen av fastighetsel 2019 har
minskat med 31% jamfort med ar 2001. Fokus pa el
effektivisering har gett resultat men det finns fortfarande
en betydande och angeldgen sparpotential genom fort-
satt el effektivisering av inre och yttre belysning, tvétt-
stugor samt byte till el effektivare fldktar och pumpar.
Solcellsanldggningar kommer ytterligare minska behovet
av kopt fastighetsel.

Samtliga bolagets lagenheter ar forsedda med vatten-
sndla armaturer och vattensparutrustning. Vid all nypro-
duktion installeras individuell métning och debitering av
varmvatten, IMD. Vattenférbrukningen 2019 uppgick till
991161 m3, vilket ger 1333 1/m? BOA /LOA, &r en lagre
forbrukning &n foregaende ar (1350) och en forbrukning
som forvintas minska ytterligare genom inférande av
IMD varmvatten.
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Medarbetare

Under 2019 har en stdérre omorganisation dgt rum. Vi har
arbetat aktivt med att fortydliga foretagets mission och
mal. Vi har ett pidgdende arbete géllande utvecklande
ledarskap och medarbetarskap.

I och med omorganisationen har vi férstarkt gent-
emot kund med utdkning av kundkoordinatorer,
bostadssociala kundkoordinatorer och husvérdar. Vi har
ocksa forstirkt pa specialisttjinster inom HR, teknisk
forvaltning, héllbarhet, digitalisering samt att vi har
forberett for generationsskifte inom vissa roller.

Riskexponeringen i bolaget ar relativt sett 1ag. Verksam-
heten ar stabil och finanserna starka. Halmstad ar en
kommun som utvecklas val. Det finns dock ett antal
faktorer som kan paverka savél positivt som negativt.

Politiska beslut

Verksamheten paverkas av beslut som ror forutsatt-
ningarna for bedrivande av allménnyttiga bostadsforetag.
En rad olika lagar paverkar verksamheten. Lagen om
allmannyttiga bostadsbolag, som giller sedan 2011,
innebér bland annat att verksamheten ska bedrivas
enligt affarsméssiga principer med marknadsmassiga
avkastningskrav.

Fastighetsvdrden

Forutsittningarna for fastighetsmarknaden styrs delvis
av makrofaktorer. Pa det lokala planet utgdr bland annat
satsningarna pa bostadssocialt arbete och stadsdels-
utveckling jamte erforderligt tekniskt underhall viktiga
led i utvecklingen av fastighetsvardena. Ett strategiskt
och vl avvagt underhall 4r en forutsittning for att
fastighetsvardena ska bibehallas och 6ka.

Intdkter

Vakanssituationen pa bostadsmarknaden &r beroende
av Halmstads utveckling. Befolkningen i Halmstad 6kar
stadigt vilket ger ett 1angsiktigt behov av fler bostader.
Bolagets ambition att ha en hog andel ndjda hyresgister
ar ett langsiktigt medel for att halla 1ag vakans.

Sjukfranvaro

Total sjukfrénvarotid i % av ordinarie arbetstid

Summa tid med l&ngtidssjukfranvaro (> 60 dagar)

Summa sjukfrénvarotid f&r kvinnor

Summa sjukfrénvarotid fér madn

FORVALTNINGSBERATTLESE

Vakanskostnader bostdder per procent (ca 105 ldgenheter)
7,5 Mkr/ar.

Hyressattningen av bostéder styrs av bruksvardes-
principen och justeras efter forhandlingar med Hyres-
gastféreningen. Prissdttningen pa lokaler &r friare och
foljer efterfragan.

Intdktsfordndring, bostdder per procent 7,5 Mkr/dr.
Intdktsfordandring, kommersiella lokaler per procent
0,6 Mkr/ar.

Drift och underhall

Vattenskadorna har 6kat de senaste aren vilket hanfors
till ett dldre fastighetsbestand. Aven viader- och klimat-
relaterade skador sdsom 6versvimnings- och storm-
skador har okat de senaste aren. Den sjilvrisk som
appliceras i féretagsforsékringen ar relativt hog. Det
uppvags av att kostnaden normalt vid varje enskilt
skadetillfalle som hogst kan motsvara tio prisbasbelopp.

Uppvarmningskostnaden paverkas av utetemperatur
och vindférhallanden, och variationer i dessa faktorer
ger betydande inverkan pé resultatet. Priset pa fjarrvirme
satts drsvis av leverantdren och storre prisférandringar
far stor paverkan pa resultatet.

Prisfordndring for uppvdrmning per procent 0,7 Mkr/dr.

Fastigheterna har ett underhallsbehov som hanteras
enligt en langsiktig plan. Genom att finna l6sningar som
ar langsiktigt hallbara och kostnadseffektiva kan under-
hallsbehovet tillgodoses. Det inre ldgenhetsunderhéllet
hanteras genom att hyresgésterna har en mojlighet att
avropa underhall for avsevirda belopp. Eftersom avropat
underhdll paverkar resultatet finns en resultatrisk i
detta. Risken bedéms dock som hanterbar, bland annat
som foljd av en viss troghet i systemet, framforallt i form
av begransad utforarkapacitet i entreprenorsledet.

2018 (totalti %) 2019 (totalt i %)

Summa sjukfrénvarotid i dldersgruppen 29 é&r eller yngre
Summa sjukfrédnvarotid i &ldersgruppen 30-49 &r

Summa sjukfrénvarotid i dldersgruppen 50 &r eller dldre
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4,09 2,5
29,77 20,5
5,45 3,4
2,76 15
1,51 15
4,3 2,0
4,89 Lyl
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Finans

I relation till fastigheternas beddmda marknadsvérde
ar laneskulden i nuldget férhallandevis begrédnsad. En
ranterisk méste dock beaktas. En troghet for genomslag
av ranteforandringar, saval uppat som nedat, skapas
genom att binda delar av rdntorna med olika bindnings-
tider. Praktiskt gors detta genom att 1dn med olika
rantebindningstider anvinds samt genom anvidndandet
av derivatinstrument. I takt med att investeringar i
nyproduktion gors 6kar laneskulden och darmed
ranterisken.

Réntekénslighet, genomslag ranteférandring per
procentenhet 13,9 tkr/ar (skuld 2 700 Mkr).

Investeringar

Ett fastighetsbestand som i huvudsak byggdes for
45-55 ar sedan har idag ett stort underhallsbehov

och detta i kombination med satsning pa nyproduktion
innebér 6kad nyupplaning savida inte investeringarna
kan finansieras via lI6pande kassafloden eller via forsélj-
ning av fastigheter. Okad nyuppléning innebér i sin tur
o6kade risker vad géller rantor och refinansiering och
forsaljning av fastigheter innebar minskade framtida
intdkter. En risk som ar féorknippad med nyproduktion
ar vakansrisken da hyresnivaerna i nyproduktion kan
uppfattas som hoga i jamforelse med alternativkostna-
derna for andra typer av boende. Denna risk kan dock
minskas om hyresnivan kan hallas nere. Hyresnivan blir
lagre om hyrorna sétts som presumtionshyror i de fall
investeringsstod enligt SFS 2016:881 soks och erhélls.

UTSIKTER FOR 2020

Intdkterna forvintas oka, huvudsakligen i takt med att
nyproduktionsprojekt med nya hem fardigstélls och
att inflyttning sker. Under 2020 kommer inflyttning
ske i bland annat Lundgrens tradgardar samt andra
och tredje etappen i Kv Jirnmalmen pa Nissastrand.
Bostadshyrorna for befintliga 1agenheter kommer
dessutom att hojas med 1,4 % fran forsta januari 2020
utifrdn genomford forhandling med Hyresgéstforeningen.
Under 2020 fortsdtter arbetet i ett antal prioriterade
projekt samt nya startas. Nyproduktionen kommer
fortsatt att vara hog och stora fornyelseprojekt fortsétter.
Det stora arbetet med kartldggning av bolagets fastig-
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hetsbestand i samband med systematisk hyressittning
kommer slutforas. En forstudie om "Hur vi moter
kunden” fortgar och ett nytt fastighetssystem kommer
att driftsattas. Vardegrundsarbetet slutfors under 2020
och en dversyn av organisationen arbetssitt, ekonomi-
styrningsmodell och upphandlingsprocess planeras att
genomforas. Tillsammans vintas dessa satsningar vara
resurskrivande for organisationen under aret men
samtidigt ett steg i riktningen for att kunna mota fram-
tiden pa bésta satt.

Faktorprisindex som visar prisutvecklingen for entre-
prenad, material och 16ner avseende flerbostadshus har
under det senaste dret Okat med néra tre procent.
Prisutvecklingen far stor inverkan for bolagets verksam-
het. Tack vare att verksamheten hela tiden trimmar och
effektiviserar ar ambitionen att driftkostnaderna enbart
okar marginellt, trots kostnader for nytillkomna ldgen-
heter och hégre priser.

Bolagets fastighetsbestand blir dldre och aldre. Huvud-
delen av bestandet byggdes fore och under "rekordaren”
och manga fastigheter har natt sin tekniska livslangd.
Underhallsbehovet &r stort vilket ocksé speglar sig i de
forviantade underhallskostnaderna.

Skapandet av nya hem i nyproduktion kan inte till fullo
finansieras med kassaflode frdn den l6pande verksam-
heten utan nyuppléning maste ske. Laneskulden okar
vilket ger hogre rantekostnader som foljd.

Nybyggnationen av 243 ldgenheter i Lundgrens
Tradgardar ar det enskilt storsta projektet som kommer
genomfoéras under 2020 och star fér ndrmare en tredje
del av de totala investeringarna pa ca 430 Mkr. Andra
stora nybyggnationer som kommer genomféras under
aret ar de i Fyllinge och Harplinge, sista etappen i Kv
Jarnmalmen samt vindsldgenheter i Kv Klackerup. Andra
stora projekt som avses genomforas under 2020 avser
fastigheter som byggdes under 1950-60-talet. Det ar
fornyelse i Kv Klackerup och Kv Hertigen samt badrums-
renoveringar i Kv Husaren som tillsammans star for
omkring en fjdrdedel av de totala investeringarna.

Givande av koncernbidrag &r enligt praxis accepterat
vid en konstruktion innebarande att mottagaren behaller
den skattekostnad som skulle ha uppstatt om givaren
sjilv skattat for vinsten. Resterande del av koncern-
bidraget ska aterforas till koncernbidragsgivaren genom
ett aktiedgartillskott.
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EGET KAPITAL

Belopp i kkr om inget annat anges

Ing&ende balans 2018-01-01
Overforing frén drets resultat
Fusion med dotterbolag
Ldmnad utdelning
Anteciperat aktiedgartillskott

Arets resultat

Ingdende balans 2018-01-01
Overforing frén drets resultat
Ldmnad utdelning
Anteciperat aktiedgartillskott
Omstrukturering dotterbolag

Arets resultat

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Utdelningen enligt begransningsregeln i géllande
lagstiftning far ske pa det kapital som dgaren har skjutit
till som betalning for aktier. Rintesatsen ska darvid
utgoras av den genomsnittliga statslanerantan med
tilldgg av en procentenhet. Enligt planeringsdirektiv
med budget 2018-2020, som kommunfullméktige fattade
beslut om 2017-06-20, ska HFAB ldmna utdelning till
moderbolaget Halmstads Radhus AB med belopp enligt
begransningsregeln. Utover det ska HFAB ldmna
utdelning med 20,0 Mkr per ar for finansiering av
kommunens bostadsforsdrjningsatgarder som framjar
integration och social sammanhallning eller atgarder
som tillgodoser bostadsbehovet fér personer som
kommunen har ett sdrskilt ansvar f6r, med hdnvisning
till 5§ plilagen om allménnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag.

1228 818 490 kr
91610 380 kr
1320 428 870 kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Enligt koncernbalansrdkningen uppgdr koncernens
fria egna kapital till 1281 627 kkr.
Styrelsen foresldr att vinsten disponeras pé& féljande satt:

22 746 495 kr
1297 682 375 kr
1320 428 870 kr

- Till aktiedgare utdelas
- iny rdkning balanseras

Summa
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273 000 327 007 1131185 98 000
98 000 -98 000

-23 946

23580
91610
273 000 389 747 1080 666 Ol U445
o4 445 -9l 445

-9l L4

23580

716
106 882

STYRELSE, FORETAGSLEDNING OCH REVISORER

Styrelse

Jimmie Tschander, Ordfsrande, (C), ledamot 2018-

Maria Persdotter, Vice ordférande, (S), ledamot 20XX-

Jan-Ake Hansson, (M), ledamot XXXX-

Robert Carlsson, (S), ledamot XXXX-

Daniel Gharavi, (M), ledamot XXXX-

Mariann Norell, (V), ledamot 2015-

Joacim Svensson, (SD), ledamot XXXX-

Jenny Onnebo, personalrepresentant Unionen

UIf Jacobsson, personalrepresentant Fastighetsanstdlldas Férbund

Foéretagsledning

Catharina Rydberg Lilja, VD, anstalld 2018

Ulrika Hjorth, divisionschef ekonomi, anstdlld 2019

Viktoria Hagg, divisionschef verksamhetsutveckling/HR, anstélld 2009
Carin Ottoson, divisionschef forvaltnings- och fastighetsutveckling,
anstdlld 2005

Jonas Stark, divisionschef affdrsutveckling, anstalld 2010

Sandra Troedson, divisionschef kommunikation och marknad, anstdilld
2019

Revisorer utsedda av drsstéimma 2019
Lekmannarevisorer utsedda av kommunfullmaktige
Birgitta Larsson, (S), ersdttare Jan Olof Johansson (S)
Bjorn Ericsson, (KD), ersdttare Kerstin Persson (L)

Revisorer utsedda av arsstamma 2018
Bengt Mansson, auktoriserad revisor KPMG AB
Andreas Johansson, auktoriserad revisor KPMG AB
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Fem ar i sammandrag

Ur resultatrdkningen

Fastighetsintdkter 834 798 758 760 731
Fastighetsforsaljningar 0 153 7 5 2
Summa intdkter 834 812 765 765 733
Driftkostnader -325 -304 -295 -304 -291
Underhdllskostnader -137 -134 -132 -4l -177
Fastighetsskatt -21 -20 -19 -19 -18
Driftnetto 350 3564 319 298 247
Avskrivning fastigheter -18 -121 -1056 -106 -98
Centrala administrationskostnader*® -34 -40 -38 -4 -35
Ovrig rérelsekostnad 0 0 -15 0 0
Rérelseresultat 198 193 161 157 15
Finansnetto -39 -43 -38 -35 -33
Resultat efter finansiella poster 159 150 123 122 82
Bokslutsdispositioner -30 -30 -30 -30 -19
Resultat efter skatt 107 o4 67 69 60

Ur balansrdkningen

Anlaggningsfastigheter 4332 4 048 3 642 34566 3230
Ovriga anlaggningstilig&ngar 528 363 L6 283 222
Omsattningstillgéngar 86 7 48 40 20
Summa tillg&ngar 4 946 4 482 4136 3779 3472
Eget kapital 1944 1838 1745 1692 1603
Skulder 3002 2 644 2392 2087 1869
Summa eget kapital och skulder 4 946 4482 4136 3779 3472
Investeringar i fastigheter 596 529 521 343 304
Fastighetsuppgifter

Antal lagenheter, st 10 677 10 495 10 264 10136 10 059
Antal lokaler, st 319 321 325 328 3tk
Légenheter m2 692 014 680 598 669 014 661281 658 043
Lokaler m? 58 203 58786 59 039 59 141 60 572
Summa m? lggenheter och lokaler 750 217 739 384 728 053 720 422 718 615

* Sedan 2015 har en definition p& centraladministration tagits fram som utgér frén SABO:s definition.
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Fem ar i sammandrag, forts

Varmhyra kr/m? 1072
Driftkostnader kr/m?2 434
Underh&liskostnader kr/m? -183
Driftnetto kr/m? 466
Soliditet, % 393
Justerad soliditet, % 62,4
Avkastning pé totalt kapital, % 4,2
Vinstmarginal, % 23,9
Direktavkastning, % 8,3
Bel&ningsgrad, ggr 0,6
Rantetdckningsgrad, ggr 5,0
Genomsnittligt antal anstdllda, st 168,2
Genomsnittligt antal anstallda, st 158,2

Varmhyra kr/m?
Totala hyresintdkter dividerat med total yta
|dgenheter och lokaler.

Driftkostnader kr/m?
Driftkostnader dividerat med total yta ldgenheter
och lokaler.

Driftnetto kr/m?
Underhdllskostnader dividerat med total yta Idgenheter
och lokaler.

Underhéllskostnader kr/m?
Driftnetto dividerat med total yta Idgenheter och lokaler.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital plus &vervérde i
fastigheter minus skatt) i relation till justerad balans-
omslutning (balansomslutning med verkligt vérde).

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i relation till
genomsnittlig balansomslutning.
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1064 1020 1014
-1 -4+05 422
-181 -182 -200
479 438 413
41,0 42,2 44,8
64,7 65,8 67,0
4.5 41 Wl
23,9 21,1 20,7

9.2 9 8,9
0,6 0,6 0,5
4.5 4,6 4

143,0 135,1 130,0

143,0 135,1 130,0

Vinstmarginal
Rérelseresultat plus finansiella intdkter dividerat med
summa intékter (omsdttning).

Direktavkastning
Driftnetto dividerat med fastigheternas genomsnittliga
bokférda varde.

Belaningsgrad
Rantebdrande skulder i relation till fastigheternas
bokforda varde.

Rantetdckningsgrad
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i relation till
finansiella kostnader.

Genomsnittligt antal anstallda
Anstdlldas sammanlagda ordinarie arbetstid dividerat
med Grsarbetstid 1992 timmar.

Avkastning pa totalt kapital enligt dgardirektiv

Ett medelvdrde av rérelseresultat + finansiella intdkter i
de senste tre &rsboksluten dividerat med ett medelvérde
av balansomslutningen i de senatse tre drsboksluten.
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1002
-405
246

34k
46,2
67,0
3,4
15,9
7.8
0,5
3,5
130,1
130,1
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Resultatrakning

Fastighetsintdkter 2
Driftkostnader 3
Underhall L

Fastighetsavgift/skatt

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat
Centrala administrationskostnader

Ovrig rérelsekostnad

Rorelseresultat

Finansiella intakter 5
Finansiella kostnader 5,6

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt 7,8
ARETS RESULTAT 9
Hanforligt till:

- Moderbolagets aktiedgare

- Minoritetsintresse

KOMMENTAR TILL RESULTATRAKNING

Hyresintékterna har okat jamfort med foregaende ar, pa
grund utav att 182 nya hem féardigstallts samt helarseffekt pa
tidigare ars nyproduktion. Hyreshojningar frin investerings-
och fornyelseprojekt samt den arliga hojningen star for en
stor del av 6kningen. Aven en reglering med forsakringsbolag
avseende ersittningsbyggnad pa Fyllinge fér brandskadan
som intraffade i bérjan av 2018 medférde en redovisnings-
méssig intakt pa ca 8,2 mkr.

Jamfort med foregaende ar ar kostnader for fastighets-
skotsel hogre. Arbetet fran 2018 med energideklarationer i
bolagets fastigheter forskjuts ytterligare och gor att arbetet
kommer att fortsitta in pa 2020. Arets foérsta och sista
manader var dock ndgot mildare &n féregdende ar vilket
medfor att kostnaderna for vinterarbeten ddrmed &r lagre.
Totala taxebundna kostnader &r lagre jamfort med foregaende
ar. Tillkommande fastigheter samt 6kade taxor fér renhallning
okar dock jamfort med foregdende ar men detta kompenseras
av att arets forsta och sista manader var mildare dn 2018.

Ovriga driftskostnader ar hogre én féregiende ar. Detta
forklaras till stor del av ny fastighetsfoérsédkring som borjade
galla fran forsta juli i ar och som ar betydligt mer kostsam.

Ett fatal underhallsprojekt forskots fran 2018 till 2019 och
totalt ar kostnaden hogre jamfort med foregdende ar medan
kostnaden for det ej planerade underhallet &r i paritet med
foregédende ar.

HFAB . ARSREDOVISNING

Koncern Moderbolag
833 518 812 372 817 293 797 591
-325 285 -303 949 -320 107 -299 257
-137 340 -134 107 -135 131 -132 077
-21060 -20 403 -19 985 -19 696
349 832 353 913 342 070 346 561
-117 588 -120 587 -113 189 -116 820
232 244 233 326 228 881 229 741
-3k 284 -40 266 -34 284 -40 266
0 0 0 0
197 961 193 060 194 597 189 475
1220 1152 10 061 4373
-39 889 44+ 040 -39 840 -43 782
169 292 160 172 164 818 150 066
-30 000 -30 000 -60 936 -26 339
129 292 120172 113 882 123727
-22 410 25727 -22 272 -25 727
106 882 o4 45 91610 98 000
106 887 oL 4itb
-5 0

Skapandet av nya hem i nyproduktion gor att avskrivningarna
Okar. Avskrivningar for fastigheter och markanlaggningar ar
hogre jamfort med foregaende ar. Totala kostnader for avskriv-
ningar ar dock lagre 4n féregaende ar, vilket forklaras av

de utrangeringar som gjordes under 2018 till en kostnad av
10,0 mkr.

Administrationskostnadernas 6kning ar en effekt av det
forandringsarbete som paborjades under varen 2019. Forand-
ringsarbetet genomfdrdes som ett led for att kunna verkstilla
agardirektiven, visionen och kommunens mal liksom styr-
modell genom en fordndrad foretagskultur och forandrat
arbetssatt. Organisationen har forstarkts gentemot kund med
utokning av kundkoordinatorer och husvdrdar men dven med
specialisttjanster inom HR, teknisk férvaltning, hallbarhet
och digitalisering. Malsattningen ar att satsningen ska skapa
en tydligare struktur, ge 6kade mdjligheter till kundfokus samt
generera hogre resultat, bade ekonomiskt och kvalitativt pa
lang sikt.

Laneskulden har okat under aret med hogre rantekostnader
som foljd. Trots detta ar finansnettot ca 4,1 mkr lagre jamfort
med foregdende ar. Tva swappar har 16pt ut under dret vilket
gav lagre rantekostnader.
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anléggningstillgéngar 10

Materiella anladggningstillgdngar

Fastigheter il
Pagéende nyanlaggningar 12
Inventarier 13
Finansiella tillgé&ngar 1, 15

Summa anléggningstillgéngar
Omsattningstillgangar 16
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 17
Ovrigt bundet kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Minoritetsintresse

Summa eget kapital

Réntebarande skulder 18
Ej rantebdrande skulder 19
Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

KOMMENTAR TILL BALANSRAKNING

Anlidggningstillgangarnas virde har 6kat i takt med investe-
ringar i nyproduktion samt férnyelse av det befintliga
bestandet. De finansiella tillgangarna bestar framst av
koncernkonto i Halmstads kommun dar behallningen okat.

Det egna kapitalet har 6kat dels pa grund av arets resultat
och genom erhallet anteciperat aktiedgartillskott. Koncernbi-
drag lamnas till 4garen Halmstads Radhus AB med 30,0 Mkr
(30,0). Darefter tillskjuter dgaren 78 %, det vill sdga 23,6 Mkr
(23,4) av det lamnade koncernbidraget som aktiedgartillskott.
Det egna kapitalet har minskats med hidnseende till utbetalad
utdelning,

HFAB . ARSREDOVISNING

Koncern Moderbolag
433 670 433 670
4+ 332 090 4+ 047 628 3 983 284 3909083
486 594 327 573 32983 91161
6 461 6700 6 461 6700
35169 28 474 827785 532 666
4 411 045 827785 4540180
85 608 71055 77 731 67 231
4 946 356 4+ 482100 4+ 928 678 4 607 411
273 000 273 000 273 000 273 000
389 747 389 747 327 007 327 007
1165 599 1071520 1228 818 1131185
106 882 oL 45 91610 98 000
1935 229 1828 712 1920 436 1829 192
9146 9146 - -
1944 375 1837 858 1920 436 1829 192
2700 000 2300 000 2710 472 2 366 104
301981 344 242 297772 314 254
3001981 2 644 242 3008243 2 680 358
4 946 356 4+ 482100 4928 678 4509 550

Skulderna har 6kat vilket hanférs till den omfattande
nyproduktionen som pagar. Avkastning pa totalt kapital
uppgick till 4,2 % (4,5). Enligt det dgardirektiv som Halmstads
Kommunfullmaktige har faststillt ska bolagets avkastnings-
krav beakta den langsiktiga virdeskapande roll bolaget har
for Halmstads utveckling. Bolaget ska under en trearsperiod
striva efter en genomsnittlig avkastning pa totalt kapital
motsvarande lagst 4,0 %. Avkastningen pa totalt kapital
definieras som: Rorelseresultat + finansiella intdkter dividerat
med medelvardet av balansomslutningen. Avkastning pa totalt
kapital enligt 4gardirektivet avseende den senaste trears-
perioden uppgick till 4,3 % (4,3).
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Okning(-) Minskning(+) Omséittningstillgdngar
Okning(+) Minskning(-) Kortfristiga skulder

Kassafldde frén den I5pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investering i anléggningstillgdngar

Fdrsélining av anléggningstillgéngar/erhdlina bidrag
Okning(-) Minskning(+) Langfristiga fordringar

Kassafldde frén investeringsverksamheten
Kassafléde fore finansieringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning(+) Minskning(-) Eget kapital
Justering for férvdry av intressebolag
Okning(+) Minskning(-) Langfristiga skulder

Kassafléde frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets slut

KOMMENTAR TILL KASSAFLODESANALYS

Under aret har bolagets 16pande verksamhet genererat ett
positivt kassafldde. Det positiva kassaflodet har bidragit
till att en visentlig del av bolagets investeringar har kunnat

finansieras med egna medel.

Utover det lI6pande kassaflodet har bolagets investeringar
aven finansierats med hjalp av 14n och investeringsbidrag. Det
interna kassaflodet tillsammans med den externa finansie-
ringen har méjliggjort att bolaget har kunnat investera drygt

en halv miljard kronor i befintliga och nya fastigheter.

HFAB . ARSREDOVISNING

Koncern

2019

159 292
139 214
-32 375
-30 015
-69 b42
176 575

-b72 822
34 699
-6 696
-b44 819

-368 244

-30 546

0
400 000
369 4oL

1210
3 655
4+ 865

2018

150172
126 304
RIRIL:
-27 806
21518
259 074

-632 891
89 823
10 016
-433 062

-173 978

-26 931
0

200 000
173 069

-909
4 5ok
3 665

Moderbolag
2019

164 818
133 740
-32 719
-27 964
-81979
155 896

-263 361

34 440
-295 219
-524 140

-368 24k

-30 546

0
400 000
369 454

1210
3 655
4+ 865

2018

150 066
124 025
-11503
-26 115
19 431
255 904

-299 620
89 823
-219 984
-4+29 781

-173 877

-26 931
0

200 000
173 069

-808
4 463
3 655

Investeringar som ar viktiga for att férlanga fastigheternas
tekniska livsldngd samt for att bibehalla eller oka fastig-
heternas vérde. Investeringsutgiften har dven bidragit till
fler hem som kommer att ha inflyttning under de kommande
aren. Gemensamt for investeringarna ar att de forbattrar de
befintliga fastigheternas ekonomiska prestation eller skapar
nybyggda fastigheter med bra ekonomisk prestation.
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Noter  BeLOPP I KKR OM INGET ANNAT ANGES

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3). Moderféretaget tillimpar samma
redovisningsprinciper som koncernen. Tillgangar,
avsattningar och skulder har vérdrats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

Immateriella anléggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkops-
priset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngarnas berdknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen
och nyttjandeperioden ar 5 ar.

Materiella anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade avskrivningar och ned-
skrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset
aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgaingskriteriet riknas
in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér 16pande under-
hall och reparationer redovisas som kostnad nar de uppkommer.
For de materiellla anldggningstillgdngarna fastigheter har
skillnaden i forbrukningen av betydande komponent bedémts
vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i kompo-
nenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngarnas berdknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.
Byggnader bestdr av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnder och mark
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjande-
period bedoms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande huvud-
grupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar, innerviiggar mm 50 ar
Yttertak 40 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Vérme, sanitet (VS) inkl. badrum 50 ar
Ksksinredning 30 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport/hiss 25 éar
Styr och dvervakning 15 ar
Tillval/anpassningar 10 ér
Markanldggningar 20 ar
For inventarier sker avskivning enligt foljande:

Inventarier 5ar

HFAB ARSREDOVISNING

Nedskrivning - materiella och andelar
i koncernféretag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation
pa att en tillgdngs virde ar lagre dn dess redovisade virde.
Om en sadan indikation finns, beriknas tillgangens ater-
vinningsvarde, verkliga varde. Verkligt varde har faststéllts
med hjélp av den modell som finns i applikationen Datscha.
Det forvantade kassaflodet under kommande tio ar samt det
berdknade restvirdet ar elva nuvardesberédknas och ger en
bedomning av fastighetens varde. I kassaflodet ingar hyror
minskade med hyresbortfall, fastightesskatt, drift och under-
all. Beloppen riknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden. Vid berdkningen har marknadsmaéssiga
direktavkastningskrav anvénts.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med
kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran
balansrékningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrak-
ningen nir féretaget blir part i instrumentets avtalsmissiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansridkningen nar
den avtalsenliga ratten till kassflodet fran tillgdngen har upp-
hort eller reglerats. Detsamma géller nar de risker och fordelar
som ar férklnippade med innehavet i allt visentligt éverforts
till annan part och féretaget inte lingre har kontroll dver den
finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balans-
rékningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet
till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som &r hinforliga till férvirvet. Finansiella omséttningstill-
gangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till det lagsta
vardet av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvirdet pa
balansdagen. Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor
omsattningstillgdngar varderas individuellt till det beloppsom
beréknas inflyta.

Finansiella anlaggninstillgangar virderas efter forsta
redovisningstillfllet till anskaffningsvirde med avdrag fér
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivningar.

Vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde.
Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan
korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder virderas till
anskaffningsvirde. Derivatinstrument med negativt virde
och for vilka sakringsredovisning inte tillimpats redovisas
som finansiella skulder och vérderas till det belopp som for
foretaget ar mest formanligt om forpliktelsen reglerats eller
overlatitis pa balansdagen.

Sdakringsredovisning

Sakringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk
relation mellan sikringsintstrumentet och den sikrade posten
som Overensstdmmer med foretagets mal for riskhantering.
Dessutom kréavs att sakringsforhallandet férvantas vara mycket
effektivt under den period vilken sidkringen identifierats samt
att sakringsférhallandet och foretagets mal for riskhantering
och riskhanteringsstrategi avseende sdkringen ar dokumente-
rade senast nir sakringen ingas.
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Redovisningsprinciper, forts

Sdakring av rédnterisk

Rénteswappar som effektivt sédkrar kassaflodesrisken i
rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen
fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast rénta
och skillnaden redovisas som rantekostnad respektive
rinteintékt. Sikringen dr effektiv om den ekonomiska
inneborden av sdkringen och skulden dr densamma som om
skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknadsrénta nar
sdkrings-forbehallet inleddes.

Ersé&ttning till anstallda

Ersattning till anstillda efter avslutad anstallning

Klassificering

Planer for ersattning efter avslutad anstéllning klassificeras
som antingen avgiftsbestdmda eller férmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett
annat foretag, forsakringsforetag, och har inte ldngre nagon
forpliktelse till den anstéllde nér avgiften ar betald. Storleken
pa den anstalldes ersittningar efter avslutad anstéllning ar
beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalav-
kastning som avgifterna ger. Vid formansbestamda planer har
foretaget en forpliktelse att limna de 6verenskomna ersétt-
ningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i
allt vasentligt dels risken att ersdttningarna kommer att bli
hégre dn forvintat (aktuariellrisk), dels risken att avkastning-
en pa tillgdngarna avviker fran férvantningarna (investerings-
risk). Investeringsrisk féreligger dven om tillgangarna ar
overforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestdmda planer

Planer for vilka penisonspremier betalas redovisas som
avgiftsbestdmda vilket innebér att avgifterna kostnadsfors i
resultatrakningen.

Ersé&ttning vid uppségning

Ersattningar vid uppsigningar, i den omfattning ersattningen
inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar,
redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget
har en legal eller informell forpliktelse att antingen avsluta en
anstéllds eller en grupp av anstélldas anstéllning fére den
normala tidpunkten for anstallningens upphoérande eller,
lamna erséttningar vid uppsagning genom erbjudande for att
uppmunta frivillig avgang. Ersattningar vid uppsidgningar
redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk mojlighet att
annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt r inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomsskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for att skattepliktiga
tempordra skillnader, dock inte for temporéra skillnader

som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader
och fér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassigt
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervin-

HFAB . ARSREDOVISNING

nas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som 4r beslutade fére balansdagen och har
inte nuvardeberédknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansfor-
varv nuvardeberiknas om vérdet pa den uppskjutna skat-
teskulden ar en vésentlig del av affarsuppgdrelsen och det
finns dokumenterad samband mellan kdpeskillingen och
koparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar i foretag dar
huvudsakliga identifierbara tillgdngar ar byggnader och mark
samt dir kopeskillingen sa gott som uteslutande avser
tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skattefordringar har varderats till hogst det
belopp som kommer att atervinnas baserat pa innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas i not nar det finns:

En mojlig forpliktelse som hérror till f6ljd av intréffade
handelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av
en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men
som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas
for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller
kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intékt.
Intakter virderas till verkligt virdet av det som erhallits eller
kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.
Intdkterna redovisas netto efter moms och rabatter.

Fastighets- och centraladministration

Till centraladministration raknas kostnader for VD, kansli,
styrelse, HR, kommunikation och marknadsféring samt
ekonomi inklusive kostnader for revision, arsredovisning och
bolagsstdamma. Fastighetsanknuten administration innefattar
kostnader for férvaltning, uthyrning, kundtjanst, hyresgést-
kontakter och boinflytande samt IT.

Rénta och utdelning

Rénta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om
att utdelning ska ldmnas.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstillgang
Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balans-
rakningen genom att bidraget reducerar tillgangens redovisa-
de virde (BFNAR 2012:1, 24.5).

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller
indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet eller pa annat satt
har bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande
innebar en ratt att utforma ett féretags finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska foérdelar.
Redovisning av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det
innebar att férvarvsanalysen uppréattas per den tidpunkt
forvarvaren far det bestimmande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses férvarvaren och den férvirvade enheten
som en redovisningsenhet.
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Redovisningsprinciper - fortséttning

Tillampningen av enhetssynen innbér vidare att alla tillgdngar
(inkl goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medréknas i sin helhet dven for eventuellt deldgda dotterbo-

lag.

Anskaffningsvardet fér dotterforetaget beraknas till summan
av verkligt virde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tillagg av uppkomna och 6évertagna skulder samt utgifter
som ar direkt hanforliga till rorelseférvirvet samt eventuell
tillaggskopeskilling.

I forvarvsanalysen faststélls det verkliga virdet, med undan-
tag, vid forvarvstidpunkten av forviarvade identifierabara
tillgadngar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse vérderas till verkligt virde vid forvarvstid-
punkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgadngar och skulder liksom
eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Aktieinnhav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst 25 %
och hogst 50 % av rosterna eller pa annat satt har ett
betydande inflytande éver den driftsméassiga eller finansiella
styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalan-
delsmetioden innbér att det i koncernen redovisade virdet pa
aktier i intresseforetag motsvaras av koncernens andel i
intresseforetagets egna kapital, eventuella restvirden pa
koncernmaissiga under- eller évervirden, inklusive goodwill
och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster.
koncernens resultatrikning redovisas som "Andel i intressefo-
retagets resultat” koncernens andel i intresseforetagets

Fastighetsintdkter

resultat efter skatt efter eventuella avskrivningar pa eller
uppldsningar av forvdrvade dver- respekive undervarden,
inklusive avskrivning pa goodwill /upplésning av negativ
goodwill.

Erhallna utdelningar fran intresseféretag minskar redovisat
virde. Vinstandelar upparbetade efter forviarvet

av intresseforetag som annu inte realiserats genom utdelning,
avsatts till kapitandelsfond.

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostna-
der och orealiserade vinster och férluster som uppkommer vid
transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderféretaget

Redovisningsprinciperna i moderforetaget dverensstammer
med de ovan angivna redovisningsprinciperna i koncernredo-
visningen omm inte annat anges nedan.

Ett moderforetag som innehar mer dn halften av rosterna for
samtliga andelar i ett dotterforetag far redovisa utdelning nar
agarens ratt att fa utdelning bedoms som saker och kan
beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som boksluts-
disposition i resultatrikningen. Det erhallna/ldmnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument ldmnats i utbyte redovisas direkt
i eget kapital.

Belopp i kkr Koncern
2019
Hyresintdkter 826 855
Avgdr hyresbortfall 4722
Ovriga hyresreduktioner -2188
Resultat vid forsdljning fastighet 0
Ovriga ersdttningar och bidrag 13 672
833 518

Driftkostnader

Koncern
2019
Reparationer -65 627
Fastighetsskotsel -62 026
Taxebundna kostnader -126 631
Ovriga fastighetskostnader -11490
Fastighetsadministration -80 611
-325 285

HFAB . ARSREDOVISNING

Moderbolag
2018 2019 2018
799 651 810 293 784 6598
-4+ 848 4286 4382
-2 266 -2 158 2129
13 692 0 13 692
6143 13 Lty 5812
812 372 817 293 797 591

Moderbolag
2018 2019 2018
-4 092 Bl Ll -63 148
-49 620 -51720 -49 369
-127 374 -123 276 -125 383
-9159 -10 895 -8 617
-63 704 79722 -62 740
-303 949 -320 107 -299 257
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Underhall

Koncern
2019
Hyresgdststyrt tillval avseende
renovering och standardférbattring -36 420
Ovrigt ej planerat underhdll -25 627
Underhdllskostnader enligt plan -76 393
-137 340

Bolagets system for hyresgaststyrd renovering (den sa kallade
Underhallsfonden) innebér att hyresgésterna har arbetat upp en
mojlighet att avropa insatser motsvarande 155,7 Mkr.

Ranteintakter och rantekostnader

Koncern

2019
Ranteintdkter koncernféretag 0
Ovriga rénteintdkter 1220
Réntekostnader -39 483

-38 263
Ovriga finansiella kostnader

Koncern

2019
Checkrakningskreditavgift Halmstads

-406
kommun
Ovriga finansiella kostnader 0

-406

Skatt pd arets resultat

Koncern

2019
Aktuell skattekostnad -6 934
Justering féregdene ars skatt 805
Uppskjuten skatt -17 282

-22 410

HFAB . ARSREDOVISNING

Moderbolag
2018 2019 2018
-37 302 -35 420 -37 302
-23 913 24 427 -22 520
-72 892 -75 283 -72 255
-134 107 -135 131 -132 077

Underhallsfonden upparbetas, forutom vid inflyttning,
genom manatliga hyresavsattningar. Fonden ar knuten till
lagenheten.

Moderbolag
2018 2019 2018
0 8 842 3221
1162 1219 1162
-43 501 -39 434 43 452
-42 349 -29 373 -39 079
Moderbolag
2018 2019 2018
-327 -406 -327
-212 0 -3
-639 -406 -330
Moderbolag
2018 2019 2018
-17 902 -5 827 -17 902
0 805 0
-7 825 -17 251 -7 825
25727 -22 272 -25727

TJUGOHUNDRANITTON



Avstédmning av effektiv skatt

Moderbolaget

Resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skattesats f6r moderbolag
Skillnad mellan bokféringsmdssiga

och skattemdssiga avskrivningar

Ej bokfdrda underhdliskostnader

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Forslag till disposition av féretagets vinst

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 1320 428 870 kr, disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Summa

Enligt koncernbalansrdkningen uppgér
koncernens fria egna kapital till 1281 627 kkr.

Immateriell anléggningstillgéng

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning, egenutvecklat datorsystem

Utg&ende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfért varde Immateriella
anlaggningstillgdngar

2019

Procent Belopp
113 882
21,40% -24 371
0,9% 6026
60,34% -74% 661
-0,66% 818
0,00% 0
13,94% -17 251
4,80% -5 934

Koncern
2019 2018
1182 1182
0 0
1182 1182
-512 -276
-236 -236
-748 -b12
433 670

HFAB =+ ARSREDOVISNING

TJUGOHUNDRANITTON

2018

Procent Belopp
123 726
22,00% -27 220
-4,20% 5201
48,28% -69 729
-0,68% 717
0,00% 0
6,32% -7 824
1447% -17 902
2019
22 746 495
1297 682 375
1320 428 870

Moderbolag
2019 2018
1182 1182
0 0
1182 1182
-512 -276
-236 -236
-748 -512
433 670

29
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Fastigheter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Overfdrt frén pagdende byggproduktion
Arets utrangeringar

Arets férsdljningar

Utgdende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar

Arets koncernmdssiga avskrivning

Ingdende nedskrivningar

Arets utrangeringar

Arets erh&lina bidrag

Justering fér avskrivning pé& sélda fastigheter

Utg&ende avskrivningar enligt plan

Restvdrde enligt plan

Markanldggningar

Ing&ende anskaffningsvdrde

Arets investeringar

Overfdrt fran pag&ende byggproduktion
Utg&ende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar

Arets erh&lina bidrag

Utg&ende avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan
Tomtmark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Arets forsdljningar

Utg&ende tomtvarde

Utgdende bokfdrt varde fastigheter

Koncern
2019 2018
5 658 867 5123 897
253 901 299 587
175 822 265 533
0 -15 144
0 -15 005
6088 590 5 658 867
-2 110 217 -1954 337
-107 183 -100 984
-3343 -3343
-851 -851
0 5114
-34 427 -68 936
0 2270
-2 256 023 -2 111068
3832 568 3 647799
133 111 96 154
1760 0
L 251 36 957
139 121 133 111
-26 303 -18 595
-7 063 -6 227
0 -4+80
-32 366 -26 303
106 765 107 808
392 021 395759
747 929
0 -t 667
392 768 392 021
4+ 332 090 4+ 047 628

HFAB =+ ARSREDOVISNING
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Moderbolag
2019

5 463 630
253 811
62 592

0
0
5780 034

-2 085 151
-106 155

0

-8561

0

-34 427

0

-2 226 586

3 553 448

133 111
1759
770

135 640
-25 303
-7 034
0

-32 337

103 303

325 787
7

0

326 534

3983 284

2018

4 Q34 737
293 510
265 533

-15 144
-15 005
5 463 630

-1933 037
-100 562

0

-851

5 114

-68 936
2270

-2 086 003

3377 628

96 154
0

36 957
133 1M
-18 695
-6 227
-480
-26 302

107 808

329 628
0

-3 842
325786

3811222



Fastigheter, forts

Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Taxeringsvarden
Byggnader 6158 157 5286 710 5 996 624 5184 116
Mark 3081751 2 349 540 2 879 831 2212873
9 239 908 7 636 250 8 876 355 7 396 989
Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Upplysning om verkligt vdrde
p& forvaltningsfastigheter
Ackumulerat verkligt vérde vid drets bérjan 1990 267 11357 086 1727 134 11104 091
Ackumulerat verkligt vérde vid @rets slut 12 481217 1990 267 12 062 701 1727 134
Verkligt viarde har i ar faststéllts med hjalp av den modell som vérde.
finns i applikationen Datscha. Det forviantade kassaflodet I kassaflodet ingar hyror minskade med hyresbortfall,
under kommande tio ar samt det berdknade restvirdet ar elva fastighetsskatt, drift och underhall. Beloppen riknas upp med
nuvardesberdknas och ger en bedémning av fastighetens ett inflationsantagande under kalkylperioden.

Sammanstiéllning fastighetsbestand per 2019-12-31 | Koncern

Antal objekt Ytam?  Andel % Hyresintdkter  Intdktsreduktioner  Ekonomiskuthyrningsgrad

Mkr Mkr %

Bostcider 10 677 692 014 87 751,56 2,1 99,7
Kommersiella lokaler 164 49 323 6 56,0 2,7 95,2
Ovriga lokaler 155 8880 1 3.4 0,6 83,6
Garage 3175 48 874 6 15,7 1,56 90,6
Ovriga 296 - - - - -
Totala objekt 14 467 799 091 100 826,6 6,8 99,2
Hyreskontraktens I6ptider per 209-12-31 Forfallodr Antal objekt Yta, m2
Kommersiella lokaler Vakanta 8 1748
2020 40 5164

2021 45 1481

2022 40 13755

>2023 28 16 345

Summa kommersiella lokaler 161 48 483

HFAB . ARSREDOVISNING . TJUGOHUNDRANITTON
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Pagdende byggproduktion

Ingdende upparbetat
Under &ret upparbetat
Under &ret fardigstallt

Utg&ende upparbetat

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar

Arets utrangeringar

Arets férsdljningar

Utg&ende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Arets utrangeringar

Justering for avskrivningar p&
férsélda inventarier och verktyg

Utgdende avskrivningar enligt plan

Utg&ende bokfért varde inventarier

HFAB

Koncern
2019
327 573
593 965
434 oLl
486 594

Koncern
2019
19 885
1615
-463
-901
20137

-13 186

-1864

463

901
-13 676

6461

ARSREDOVISNING

2018
402183
527 467

-602 077
327 573

2018
25 569
3938
-8 889
-733
19 885

-21028

-1778

8889

733
-13 185

6700

TJUGOHUNDRANITTON

Moderbolag
2019
91161
261746
-319 924
32983

Moderbolag
2019
19 818
1615
-463
-901
20 069

-13 118
-1864

463

901
-13 608

6461

2018
391478
295 682
-595 999
91161

2018
255602
3938
-8 889
-733

19 818

-20 961

-1778

8 889

733
-13 118

6700



Andelar

Andelar i koncernféretag
Ing&ende anskaffningsvdrde
Arets investeringar

Arets nedskrivning

Utgéende anskaffningsvarde

Organistions-
nummer-

Andelar i koncernféretag
Moderbolag

566823-1657
556446-4245
569132-7456
556957-7496
556928-0554
556928-0562
556928-0570
556869-0985
566906-4438
556531-8382
916821-6326

Kvarteret Kemisten AB
Nissamedia AB

Halmkemi Holding AB

HF Jarnmalmen AB

HF Bergsgatan AB

HF Badhusgatan AB

HF Norra végen AB

HF Kaptensgatan AB

HF Tyghusgatan AB
Gamletull Komplementér AB

KB Gamletull

Ovriga andelar
SABO Byggférsdkrings AB

Ovriga andelar

Summa andelar

HFAB

Koncern
2019 2018
0 0
0 0
0 0
0 0
Sate ka Egztl qupri?;-l
Halmstad 22 852 60
Halmstad 2400 100
Halmstad 50 100
Halmstad 10 309 100
Halmstad 1040 100
Halmstad 1272 100
Halmstad 2395 100
Halmstad 317 100
Halmstad 478 100
Halmstad 830 100
Halmstad 501 99
42 Llly
Koncern
2019 2018
512 512
40 H
562 563
5562 553

ARSREDOVISNING
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Moderbolag
2019 2018
195783 195783
0 0
0 0
195 783 195783
Antal Bokfort
andelar varde 2019
300 3283
200 2000
500 50
1000 34 548
500 32977
500 40 747
500 53 517
1000 20213
500 8348
1000 100
80 0
195 784

Moderbolag

2019 2018
512 512
40 41
562 563
196 335 196 336

33
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Langsiktiga fordringar

Koncernféretag

Halmstads kommuns koncernkonto
Uppskjuten skattefordran

Ovriga fordringar

Omsiittningstillgangar

Koncernforetag
Kundfordringar
Uppskjuten skattefordran
Skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader
Upplupna &vriga intdkter

Kassa och bank

Antal aktier och kvotvérde

A-aktier
Antal aktier, st

Kvotvarde, kr

HFAB

Koncern

2019

34 058
145
Lty
34 618

Koncern

2019

5 041
4 632
36 366
32 446
2185
73

4+ 865
85 608

ARSREDOVISNING

2018

22 791
4780

350
27 921

2018

5126
18 748

37152
3905
2470
3 665
710565

TJUGOHUNDRANITTON

Moderbolag
2019

596 977
34058
0

W
631450

Moderbolag
2019

6278
4 959

35 837
23 602
217
73

4+ 866
77 731

2730000

100

2018

313 089
22 79N

0

350
336 230

2018

6 654
5058
18 309

28 365
3744
1546
3 655
67 231

2730000
100



Rdantebdrande skulder

Forandring av rantebdrande skulder
Skulder vid &rets bdrjan

Amortering

Nyuppléning

Skulder vid @rets slut

Kapitalbindning
Skulder till kreditinstitut
Skulder till Halmstads R&dhus AB

L&n med I8ptid under 1 &r
L&n med |5ptid 1-5 &r

L&n med langre 16ptid &n 5 &r

Skulder till kreditinstitut och Halmstad R&dhus AB

Skulder till koncernféretag

Summa rdantebdrande skulder

Rantebindningstid
2020

2021-2022
2023-2024

2025~

Snittrantan under aret var 1,53 % (2,0).

Pa grund av ranteldget med negativa kortrantor i kombination
med rantegolv, har de nyupptagna ldnen fast rinta. Detta gor
att portfoljen i nuldget ar 6versédkrad. De rantebdrande
skulderna sékras med hjalp av standardiserade rantederivat
(swappar). Den sakrade risken utgors av variabiliteten i

Nominellt belopp (kkr)

Swap 2 250 000
Swap 5 100 000
Swap 6 75000
Swap 7 75 000
Swap 8 75 000

575 000

HFAB

Betalar
2,920%
2,970%
2,860%
2,420%
2,560%

ARSREDOVISNING

Koncern
2019
2 300 000
-300 000
700 000
2700 000

0
2700 000

800 000
15650 000
350 000
2700 000

0
2700 000

Belopp
800 000
1400 000
500 000
0

2700 000

2018
2100 000
-200 000

400 000
2300 000

0
2300 000

500 000
1650 000
150 000
2300 000

0
2300 000

Andel %

30

52

100

Moderbolag
2019 2018
2300 000 2100 000
-300 000 -200 000
700 000 400 000
2700 000 2300000
0 0
2700 000 2300000
800 000 500 000
1550 000 1650 000
350 000 150 000
2700000 2300000
10 472 66 104
2710472 2 366 104

framtida réntebetalningar pa grund av forandringar i
marknadsrdntan. Nedan angivna rdnteswappar genom vilken

bolaget erhéller Stibor 3M och betalar fast ranta pé olika

loptider. Detta sprider bolagets rdnterisk dver tiden. Sék-

ringsinstrumenten sékrar en del (575 000 kkr/2 700 000 kkr)
av den sdkrade posten.

Start
2010-06-21
2011-05-17
2011-06-10
2012-09-27
2013-09-30

Forfall
2020-06-22
2026-05-18

2021-06-11
2021-09-27
2021-09-30

Marknadsvérde vid &rets slut (kkr)
-3 637

-16 277

-2 918

-2 966

-3138

-28 836

TJUGOHUNDRANITTON



Ej réintebdrande skulder

Koncern

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Mervdrdesskatt

Koncernbidrag till Halmstads Radhus AB
Upplupna réntekostnader

Upplupna dvriga kostnader
Forutbetalda hyresintdkter

Avsattning uppskjuten skatt

Ovriga ej réntebdrande skulder

Moderbolag

Skulder koncernféretag
Leverant&rsskulder

Mervdrdesskatt

Skatteskulder

Koncernbidrag till Halmstad Radhus AB
Upplupna réntekostnader

Upplupna &vriga kostnader
Forutbetalda hyresintdkter

Avsattning uppskjuten skatt

Ovriga ej rantebdrande skulder

Uppskjuten skatt
Moderbolag

Ing&ende balans 2019-01-01
Tempordra skillnader fastigheter

Uppskjuten skattefordran/skuld(netto)

Koncern
Ing&ende balans 2019-01-01

Tempordra skillnader fastigheter

Uppskjuten skattefordran/skuld(netto)

HFAB

Forfall <1 &r

86 329
29 24k
2952
30000
648

34 019
60718
58 060
il
301981

Forfall <1 &r

26 961
57 866
2928
28 762
30 000
648
32490
57 686
57 922
9

295 272

ARSREDOVISNING

Forfall 1-5 &r Forfall >5 &r Totalt
2019 2018

86 329 153 610

29 24k 39209

2 952 0

30 000 30 000

648 1203

34 019 25 b4/

60718 53 868

58 060 40 779

1 27

0 0 301981 34k 242
Forfall 1-5 &r Forfall >5 &r Totalt
2019

2 400 100 29 461 5298
57 866 121 642

2928 0

28 762 39209

30 000 30 000

648 1203

32 490 23 546

57 686 52 6568

57 922 40 672

9 27

2 400 100 297772 314 264
2019-12-31

Uppskjuten

skattefordran

40 672

17 260

57 922

2019-12-31

Uppskjuten

skattefordran

40 779

17 281

58 060

TJUGOHUNDRANITTON



Personal

Personalkostnader

L6ner och ersattningar till VD och styrelse
Pensionskostnader till VD och styrelse
Sociala avgifter till VD och styrelse

L6ner och ersattningar till dvrig personal
Pensionskostnader till dvrig personal

Sociala avgifter till vrig personal

Koncern
2019 2018
-1745 -2 229
466 -277
-647 -713
-69 663 -61806
-7 976 -7 682
-19 276 -16 429
-89 663 -79 136

Utdver ovanstaende personalkostnader belastas foretaget av
uttagsbeskattning for fastighetsforvaltande tjanster som utfors i

egen regi.

Medelantal anstéllda med frdelning pé kvinnor
och man. Uppgiften baseras p& arbetad tid

Kvinnor
Man

Totalt

For VD och 6vriga anstéllda finns pensionsutfastelser inom ramen

Koncern

2019 2018

84,9 71,0

73,3 72,0
1568,2 143,0

Moderbolag
2019
-1746
466
-547
-69 653
-7 976
-19 276
-89 663

Moderbolag
2019

84,9
73,3
158,2

2018
-2229
-277
-713
-61806
-7 682
-16 429
79136

2018

71,0
72,0
143,0

Till styrelsen i moderbolag har arvoden utgatt med 501 kkr

for allmin pensionsplan. Vid uppsigning fran bolagets sida dger VD (488). Inga arvoden till styrelser i dotterbolagen har utgatt.

ratt till en uppsdgningstid pa sex manader.

Styrelseledaméter och féretagsledning

Moderbolag
Styrelseledamdter

VD och féretagsledning

I koncernen tillkommer ytterligare 3 styrelseledamdter,
varav 2 mén (4 ledamoter varav 2 mén).

Arvode och ersdttning till revisorer

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utanfér revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen

och bokfdringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer foreta-

2019 Varav mén

antal %

11 bb

6 17
Koncern

2019 2018

-191 -149

-64 -64

-2bb -213

2018
antal
1

1

Moderbolag
2019

-191

-64
-255

Varav mdn
%

45

36

2018
-149

-213

gets revisor att utfora samt radgivning eller bitrdde som

HFAB . ARSREDOVISNING . TJUGOHUNDRANITTON

foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana ovriga arbetsuppgifter.
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Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Koncern

2019
Stallda sékerheter Inga
Eventualférpliktelser Inga
Garanti&tagande mot Fastigo (arbetsgivarorganisation) 1032

Héndelser efter balansdagen

mie Tschander, Ordférande

.ol

DanietGharavi

Jil

n-Ake Hansson

Robert Carlsso

Halmstad den 14 februari 2020

2018

Inga

Inga

945

Moderbolag
2019

Inga

Inga

1032

Inga vasentliga hiandelser har intréffat, utdver den ordinarie verksamheten, efter rakenskapsarets utgang.
Balans- och resultatriakning faststills pa ordinarie arsstimma 8 april 2020.

1
aria Persdotter, Viceﬁi orafide’

-

Joacim Svensson

sipine //W

Mariann Norell

Dt

G

Catharma Rydberg L|Ija VD

Var revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den 14 februari 2020

HFAB

KPMG AB
Bengt Mansson
Auktoriserad revisor

ARSREDOVISNING . TJUGOHUNDRANITTON
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Inga

Inga

945



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Halmstads Fastighets AB, org nr 556041-1786.

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Halmstads Fastighets AB for
ar 2019 med undantag for hallbarhetsrapporten pa
sidorna 5-7.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Vara uttalanden
omfattar inte hallbarhetsrapporten pa sidorna 5-7.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisning-
ens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér moderbola-
get och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for den andra informationen. Den andra
informationen bestar av sidorna 1-7 samt rapport sida 34
(men innefattar inte arsredovisningen och koncernredo-
visningen och var revisionsberattelse avseende dessa).

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna information
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och dverviga om

HFAB . ARSREDOVISNING

informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi a&ven den kunskap vi i 6vrigt
inhdmtat under revisionen samt beddmer om informa-
tionen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande
direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovis-
ning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa
ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férma-
gan att fortsatta verksamheten och att anvinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professio-
nellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions bevis
som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnan-
den, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsitgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstal-
lande direktdrens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
saddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen och koncernredo-
visningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattel-
sen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och
om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handel-
serna pa ett séll som ger en rattvisande bild.

inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for
att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av

HFAB . ARSREDOVISNING

REVISIONSBERATTLESE

koncernrevisionen. Vi 4r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revision-
ens planerade omfattning och inriktning samt tidpunk-
ten for den. Vi maste ocksé informera om betydelseful-
la iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncern
redovisningen har vi dven utfort en revision av styrel-
sens och verkstillande direktorens forvaltning for
Halmstads Fastighets AB for &r 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar sty-
relsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande
direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhets-
art, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Styrelsen
ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstéllande direktoren ska skota den l16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéindiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande sitt.

TJUGOHUNDRANITTON

41



REVISIONSBERATTLESE

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfoérs enligt god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyl-
dighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och férslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professi-
onella beddémning med utgdngspunkt i risk och vasent-
lighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallan-
den som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hdllbarhetsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for hillbarhetsrappor-
ten pa sidorna 5-7 och for att den &r upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Vér granskning har skett enligt FAR:s rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbar-
hetsrapporten. Detta innebar att var granskning av
hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en
véasentligt mindre omfattning jaimfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige
har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vart uttalande.

En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Hal n 14 februari 2020

%
)

gt Mansson
Auktoriserad revisor

Granskningsrapport 2019

Vi, av fullméaktige i Halmstads kommun utsedda lekman-
narevisorer, har granskat Halmstads Fastighets AB:s
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de féreskrifter som géller fér verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksam-
het och intern kontroll samt prova om verksamheten
bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de
foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och
kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksam-
het och kommunens revisionsreglemente samt utifran
bolagsordning och faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behévs for att ge rimlig grund for
bedémning och provning.

HFAB . ARSREDOVISNING

Fordjupade verksamhetsgranskningar avseende
upphandling samt riktlinjer fér uthyrning har genom-
forts under aret. Revisionsrapporterna har under aret
overlamnats direkt till styrelsen.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i
allt vasentligt har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Vi bedémer
dartill att bolagets interna kontroll har varit tillrédcklig.

Halmstad, 2020-02-14

Bjorn Ericsson C{ Birgitta Larsson

Av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer
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