HFAB:S RIKTLINJER FOR UTHYRNING
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Registrera dig i Bosok och borja samla kopodng

For att kunna soka lagenhet hos HFAB maste du registrera dig som bostadssokande i
HFAB:s bostadsko. Du méste ha ett svenskt personnummer for att kunna registrera dig i
bostadskon via hfab.se. Har du inte ett svenskt personnummer ber vi dig kontakta vart
kundcenter for att fa hjalp med registreringen. Foretag och organisationer kan inte sté i
bostadsko. Du kan registrera dig som bostadssokande och samla kopoing fran den dag du
fyller 16 ar, men du kan inte borja soka bostad forran du har fyllt 18 ar.

For dig som vill ha en studentldagenhet géller en separat studentko dar du kan registrera dig
fran dagen du fyller 18 ar.

Om bade du och din partner vill st pa kontraktet maste ni registrera er som medsokande
innan hyresavtal skrivs. Detta ar dven viktigt i de fall da er totala inkomst kravs for att fa ett
avtal. For att registrera dig som medsokande till din partner méste du antingen registrera dig
i samband med din partner da ni stiller er i HFAB:s bostadsko eller skicka en forfragan till
din medsokande som denne sedan maste godkdnna pa Mina sidor. For att bli godkdnd som
medsokande kravs att du och din partner lever under dktenskapslika forhallanden. HFAB
forbehaller sig riatten att gora en kontroll hos Skatteverket.

HFAB kommunicerar i huvudsak till alla bostadssokande via e-post dock kan vi aven komma
att kontakta dig via andra kanaler som exempelvis brevutskick, telefonsamtal och sms. Det
aligger dig som sokande att uppratthalla relevanta kontaktuppgifter i din profil pa Mina sidor
och att se till att din e-postadress ar verifierad.

HFAB:s kundcenter kan hjalpa dig i ditt bostadssokande. Du kan alltid hantera dina arenden
via Mina sidor och det aligger dig som tar kontakt med oss att sdkerstilla att ditt 4rende
hanteras enligt dina 6nskemal.
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Kopodng

HFAB:s lagenheter soks pa hfab.se i Bosok. Undantag giller for nyproducerade lagenheter
som kan marknadsforas och hyras ut pa annat sitt. Besok respektive nyproduktionsprojekt
pa hfab.se for mer information om uthyrningen. HFAB erbjuder fem olika typer av
boendeprodukter som du kan soka med dina képoang i Bosok; hyresligenhet,
studentligenhet, ungdomsliagenhet och seniorligenheter 60+ och 65++.

Det finns endast en ko (undantag studentkon) dar samtliga lagenhetstyper kan sokas.
Tilldelning sker till den med flest kopoang under forutsattning att denne uppfyller HFAB:s
grundkrav.

Du féar en kopoiang per dag fran den dag du anmailde dig som bostadssokande och det finns
inga sitt att skaffa sig fler poang. Poangen ar personliga och kan inte 6verlatas eller laggas
ihop med nigon annans poang for att fa ett storre saldo. Forilders/vardnadshavares képoiang
kan med andra ord inte 6verlatas till dennes barn.

Det finns tva undantag for nar képoang kan overlatas:

e Vid dodsfall kan kopoang Gverlatas till make/maka/registrerad partner/varaktigt
sammanboende i tre &r under dktenskapslika former.

¢ Kopoang kan ocksa overlatas om make/maka/registrerad partner/varaktigt
sammanboende i minst tre ar under dktenskaplika former, permanent flyttar till
vardboende. Vardboende innebar sjukhem, dldreboende eller gruppboende for
personer med demenssjukdom och ar ett s kallat sarskilt boende eller annat
varaktigt institutionsboende som kraver bistandsbeslut.

Kontroll sker i bada fallen mot folkbokféringen och kvarstaende part méste ansoka om
overtagande av kopoang inom ett ar fran dodsfallet/flytt till vardboende. Intyg lamnas till
HFAB:s kundcenter.

HFARB tillimpar fran och med 1 januari 2016 ett aktivitetskrav for bostadssokande for att
fortsatta st i HFAB:s bostadsko. Undantaget 4r dem som har ett lagenhetsavtal med HFAB.
For att behalla dina kopoiang maste du minst en gang var 365:e dag logga in pa Mina sidor
och uppdatera/bekrifta dina uppgifter 6verst pa Mina sidor. Gor du inte detta kommer dina
kopoing forsvinna, din koprofil raderas och kommer inte kunna aterstéllas. HFAB skickar
som en extra service ut pdminnelser till din angivna och verifierade e-postadress. Det ar ditt
ansvar att kontrollera att kontaktuppgifterna stammer och att din uppdatering ar utford. Det
aligger dig som kund att kontrollera sa att din plats i bostadskon bekriftas minst var 365:¢e
dag! Efter korrekt genomfort aktivitetskrav skickas en bekriftelse som ar ditt kvitto pa
uppdateringen.

Kopoingen nollstélls alltid nar du fr en ldgenhet hos HFAB, detta géller avenvid
lagenhetsbyten, overldtelse samt dd make/maka/sambo skrivs in pa ett befintligt avtal. Aven
da du hyr en nyproducerad lagenhet sa nollstélls dina kopoang i den ordinarie bostadskon.
Dina insamlade kopoiang nollstills inte da du flyttar frain HFAB:s lagenheter.

K6poéng nir du bor hos HFAB

Boende hos HFAB som star som avtalsparter pa hyresavtalet samlar kopoing per automatik
fran det datum da avtalet borjar gilla och berors darmed inte av aktivitetskravet. Du som bor
hos HFAB far tillgodoridkna dig din boendetid som kotid dar en dag motsvarar ett poing
(galler for avtalsinnehavare). Make/maka/registrerad partner samt sambo som kan visa att
de levt under dktenskapsliknande férhéllande kan ocksa fa tillgodorakna sig sin egen
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HFAB

boendetid som kotid pa befintligt avtal, under forutsiattning att man varit folkbokford pa
samma adress i minst tre ar. Kontroll mot folkbokforing gors alltid. Du som skriver in dig pa
ett befintligt avtal kan ej dberopa boendetid lika med kotid, utan din kotid ar din avtalstid.

Aldreligenheter formedlade via Halmstads kommun omfattas inte av boendetid som kétid.
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HFAB:s grundkrav for att fa hyra en ldgenhet

For att ha mojlighet att fa hyra en lagenhet hos HFAB maste du uppfylla HFAB:s
grundkrav:
Du ar myndig.
Du uppfyller HFAB:s krav for skulder och betalningsanmarkningar.
Du uppfyller HFAB:s inkomstkrav.
Du har inte misskott din relation med HFAB under de senaste tva aren.
Du kan enbart ha ett ligenhetsavtal med undantag vid godkand
andrahandsuthyrning.
e D& du hyr en ligenhet hos HFAB skall denna vara din huvudsakliga bostad samt din
folkbokforingsadress.
o Komplementsbostad forutsatter ej pendlingsbart avstand (restid ca 3 tim/dag
eller ca 20 mil/dag) eller andra omsténdigheter som motiverar behov av
bostaden.

Om du inte uppfyller HFAB:s grundkrav kan du inte fa ett hyresavtal hos HFAB.

For ungdomsliigenheter giiller ocksa:
e Du maste vara under 25 ar da lagenheten soks pa Bosok. Samma regler giller for en
andrahandshyresgast eller vid direktbyte.
e Du har ratt att bo kvar i en ungdomslédgenhet sa lange du vill.

For seniorligenheter 60+ giller ocksa:
¢ Du maste vara minst 60 ar nar du soker en seniorligenhet 60+. Samma regler giller
for en andrahandshyresgist eller vid direktbyte.

For seniorligenheter 65++ giller ocksa:
Du maste vara minst 65 ar nar du soker seniorldgenhet 65++. Samma regler giller for en
andrahandshyresgast eller vid direktbyte.

Skulder och betalningsanmirkningar
For att du ska uppfylla HFAB:s krav for skulder och betalningsanmarkningar kravs foljande
(detta galler for samtliga som ska sta pa hyresavtalet):

e Du far inte ha nagra skulder till HFAB.

e Du far inte ha ndgon betalningsanmirkning fran de senaste 12 manaderna.

Vid oreglerade skulder till HFAB ar du sparrad fran att soka lagenhet hos HFAB tills dess att
din skuld ar reglerad. Giller dven nir skuld till HFAB ingar i en skuldsanering. Vid
betalningsanmarkningar sparras du att soka lagenhet tills den senaste
betalningsanmarkningen ar dldre dn 12 ménader. Borgensman eller deposition godkanns
inte. Kopoang samlas under den tid da du ar sparrad fran att soka lagenhet.

Kreditupplysning tas pa alla sokande som erbjuds visning pa en ldgenhet. HFAB anviander
dock bara informationen for sokande som inte bor hos HFAB vid visningstillfallet samt for
befintliga hyresgaster som soker en lagenhet som ar minst 1 000 kronor dyrare per ménad.
Vid flyttning inom HFAB:s besténd tittar vi pa hur du som hyresgést har skott dig de senaste
sex manaderna gillande hyresbetalningar och storningar. Anmérkning kan leda till att du
inte blir godkdnd som hyresgist till den nya lagenheten.
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Inkomstkrav
For att uppfylla HFAB:s inkomstkrav galler foljande:
e Din aktuella manadsinkomst efter skatt ska 6verstiga manadshyran. Ar ni tv som
skall sté pa hyresavtalet ar det den sammanlagda inkomsten som bedoms.

¢ Om du eller din eventuella medsokande har ett skuldsaldo hos
Kronofogdemyndigheten kravs att er manadsinkomst efter skatt ar dubbelt s& hog
som manadshyran.

Detta géller dock inte for dig som beviljats skuldsanering. Da kravs att din aktuella
manadsinkomst efter skatt 6verstiger ménadshyran, forutsatt att inga nya skulder har
tillkommit.

Vid byte till dyrare ldgenhet dd man beviljats skuldsanering, gors en individuell
provning innan ett byte eventuellt kan godkénnas.

Som inkomst klassas f6ljande:
¢ 16n fran arbete/anstillning/egen naringsverksamhet
A-kassa eller annan arbetsmarknadspolitisk ersattning
studiemedel
pension
kapitalinkomst — OBS! innebar att ranta pa kapital raknas som inkomst, inte likvida
medel pa bankkonto.
forsorjningsstod styrkt av Halmstads kommun
o skattepliktig och icke skattepliktig ersittning fran Forsakringskassan, sdsom:
o forialdrapenning, graviditetspenning, sjukpenning, sjukersattning etc.
(skattepliktig)
o barnbidrag, bostadsbidrag, flerbarnstillagg, handikappersittning,
underhéllstod, etableringserséttning etc. (ej skattepliktiga)
o Se Forsakringskassan for géllande giltiga ersittningar

Innan avtal kan skrivas gor HFAB alltid en inkomstprovning pa dig som sokande. Det ar ditt
ansvar att ladda upp korrekta inkomstintyg pa Mina sidor sdsom arbetsgivarintyg, senaste
lonespecifikationen eller andra relevanta intyg for att styrka din nuvarande inkomst. Finns
inte mojlighet att ladda upp intyg pa Mina sidor uppvisas dessa senast vid
kontraktsskrivningen. Annars kommer lagenheten att tilldelas nista person i turordningen.

Vid forsorjningsstod och etableringsersattning foljer HFAB forsorjningsstodets riktlinjer for
hogsta godtagbara boendekostnad.

Vad innebir misskott relation med HFAB?

Om du har misskott din relation med HFAB under de tva senaste aren nekas du fran att
skriva avtal. Med misskott relation raknas:

olovlig andrahandsuthyrning

allvarliga storningar mot andra hyresgaster

vanvard av lagenhet

hot eller vald mot personal

verkstalld avhysning

atertagen lagenhet.

Vid misskott relation spdrras du fran att gora intresseanmdlningar till HFAB:s ldgenheter
under tva ars tid. Kopodang kommer att samlas under den tid da du dr spdrrad fran att
soka ldgenhet. Undantag: om du hyr ut din ldgenhet olovligt i andrahand riskerar du att bli
av med dina képodng.
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Sahar séker du lagenhet i Bosok

Alla HFAB:s ldgenheter hyrs ut via Bosok pa hfab.se. OBS! Undantag giller for
nyproducerade ldgenheter som kan marknadsforas och hyras ut pa annat sitt an via Bosok.
Information om hur nyproducerade lagenheter hyrs ut finns pa hfab.se, i anslutning till
aktuellt nyproduktionsprojekt.

Det finns tva satt att fa en lagenhet hos HFAB, via kopoang eller lottning. Majoriteten av
HFAB:s lagenheter hyrs ut via kopoang.

Bosok

Huvudsakligt uthyrningsférfarande med képoing

Lagenheterna ligger uppe for intresseanmalan i fem dagar i Bosok. Nar anméalningstiden gatt
ut gors en kreditupplysning av de fem med flest kopoang. Darefter erbjuds visning av den
tillgangliga lagenheten till de fem som uppfyller HFAB:s krav géllande
betalningsanméarkning. Om du blir erbjuden visning har du fem dagar pa dig att titta pa
lagenheten och ge besked om du vill ha den eller inte.

HFAB:s lagenheter som presenteras i Bosok erbjuds alltid till den med flest kopoang av de
som har anmalt sitt intresse till respektive lagenhet.

Du kan som s6kande ha max fem pagéende intresseanmailningar i Bosok. Om du blir
erbjuden visning av en lagenhet och inte svarar alls eller tackar nej sammanlagt fem ganger
inom en sexmanadersperiod, sparras du fran att soka lagenhet i tre manader.

I Bosok redovisas i realtid hur manga som sokt de olika lagenheterna samt hur manga
kopoing den person har som ar pa plats nummer fem, galler dock ej vid nyproduktion.
Observera att antalet kopoang som kravs for att bli topp fem kan forandras om fler med
manga kopoang anmiler sig. Nuvarande plats fems kopoang visas for att du som sokande ska
fa en uppfattning om din mdgjlighet att hyra just den ldgenheten.

Uthyrningsforfarande vid lottning (kallas Direktlagenhet)
Det ar alltid snabb inflyttning pé de ldgenheter som hyrs ut via lottning. Alla godkdnda

sokande som anmaler sitt intresse har lika stor chans att fa lagenheten.

Tisdagar och torsdagar kl 19.00 och tolv timmar framaét, det vill sdga till klockan 07.00
foljande dag, kan du anmala dig till de Direktlagenheter som presenteras i Bosok. Vart
datasystem lottar fram vilka fem personer av de som anmalt sig som far erbjudande om
visning. Den som lottas som “etta” star ocksa forst i kon. For att fa hyra lagenheten méste du
dock alltid uppfylla HFAB:s grundkrav. Det ir viktigt att du redan innan du anmaler dig pa
dessa lagenheter, har tagit stillning till om du klarar av eventuellt dubbla hyror som den
snabba inflyttningen kan medfora.

Sirskilda boendeprodukter

Ungdomslagenhet

Ungdomslagenhet kan sokas fram till den dag du fyller 25 ar. Ligenheten tilldelas den som
uppfyller HFAB:s grundkrav och har flest kopoang. Du far bo kvar i lagenheten sé linge du
onskar men vid eventuell andrahandsuthyrning eller direktbyte maste dven den nyinflyttade
vara under 25 ar.
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Seniorlagenhet 60+

En seniorlagenhet 60+ kan sokas av dig som har fyllt 60 ar. Lagenheten tilldelas den som
uppfyller HFAB:s grundkrav och har flest kopoang. Alla seniorlagenheter ar
tillganglighetsanpassade genom att de antingen har hiss eller ligger i markplan.

Seniorlagenhet 65++

En seniorliagenhet 65++ kan sokas av dig som fyllt 65 ar. Lagenheten tilldelas den som
uppfyller HFAB:s grundkrav och har flest kopoang. En seniorldgenhet 65++ ar funktionellt
utformad och erbjuder hiss eller markplan samt erbjuder gemensamhetslokal eller ligger i
nirheten av serviceboende.
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Visning och tilldelning av lagenhet

Nir lagenheten funnits pa Bosok for intresseanmalan i fem dagar erbjuds de fem personer
med flest kopodng visning av ligenheten. Det ar ditt ansvar som hyressokande att kontakta
befintlig hyresgast och boka visningstid, men befintlig hyresgist méste vara behjalplig med
att visning av lagenheten kan ske. Inom fem dagar behover du ge ett besked om du vill ha
lagenheten eller ej. Svarar du inte alls raknas ditt svar som ett ne;j.

Den person med flest kopoang och som uppfyller HFAB:s grundkrav tilldelas lagenheten. Har
du blivit erbjuden lagenheten maste du senast vid avtalsskrivning kunna styrka att du har en
inkomst som motsvarar HFAB:s inkomstkrav. Kan du inte detta erbjuds lagenheten nasta
person i turordningen.
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Hyresavialet

Fran det att HFAB har kontaktat dig via telefon, mail och meddelande pa Mina sidor om att
du ar aktuell for ett hyresavtal, har du 48 timmar pa dig att bekréfta att du vill skriva
kontrakt. Har HFAB inte fatt kontakt med dig inom 48 timmar s har HFAB rétt att tilldela
lagenheten till nasta person i kon. Det ar darfor ditt ansvar att vara tillganglig nar du tackat ja
till en lagenhet. Undantag galler endast om den blivande hyresgasten i forvag meddelat
HFAB att sé ej kan ske pa grund av specifika omstindigheter.

Skulle du som tackat ja &ngra dig och du inte har undertecknat avtalet s& annulleras det. Du
far da tillbaka dina kopoang och ditt svar klassas som ett nej-svar. Ar avtal tecknat giller
ordinarie uppsagningsregler.

I samband med avtalstecknande far den blivande hyresgésten en inflyttningsmapp med
diverse information.

Du som star pa hyresavtalet maste ocksa vara den som bor och ar folkbokford i lagenheten.

Om en person Onskar skrivas in i befintligt hyresavtal giller nagot av f6ljande:
e Att personen ar make/maka eller registrerad partner.
e Att personerna varit sammanboende enligt folkbokforingsregistret i minst tre ar och
lever under aktenskapligt forhallande.
o Kopoangen nollstills for personen som skrivs in pa befintligt hyresavtal.

Den tillkommande personen ska alltid uppfylla HFAB:s ordinarie grundkrav for uthyrning.
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Uppsagning av lagenhet

e Uppsdgningstid for en lagenhet ar tre manader (riknas alltid per den siste i
manaden).

o Uppséagningar ska vara HFAB tillhanda senast den sista dagen i manaden for
att kunna raknas som uppsagd aktuell manad. Undantag gors endast d& den
sista infaller en helgdag. I dessa fall raknas uppsagningar som inkommer per
post foljande vardag. Uppsagning som lamnas till HFAB:s kundcenter foljande
vardag raknas inte.

e Flyttar man inom HFAB eller till virdboende/serviceboende/4ldreldagenhet ar
uppsagningstiden tva manader. Vid flytt till
vardboende/serviceboende/ildrelagenhet skall bistaindsbeslut uppvisas for att tva
manaders uppsagningstid skall gélla.

e Vid dodsfall ar uppsigningstiden en manad. Hyresavtalet kan bara sdgas upp av
samtliga dodsbodeldgare och intyg Dédsfallsintyg med slaktutredning” fran
Skatteverket ska bifogas. Ska uppsigning av dodsboet hanteras av endast en
dodsbodeldgare méste de 6vriga skriva pa en fullmakt. Denna blankett finns att pa
hfab.se eller hamtas i vart kundcenter. Sker uppsiagning senare an tre manader efter
dodsfallet, ar uppsagningstiden tre manader.

e Uppsagning sker alltid skriftligt pa gallande hyresavtal alternativt pA HFAB:s
uppsagningsblankett som finns pa hfab.se eller att hamtas i vart kundcenter.

» Vid uppsigning behélls din kotid, men du méste nu bekrifta att du vill behéalla din
plats i kon via HFAB:s aktivitetskrav minst en gang var 365:e dag med start fran att
ditt avtal upphort. For interna omflyttningar borjar kotiden att raknas fran det att det
avtalet borjar gélla.

o Fordonskon avaktiveras da ditt lagenhetsavtal upphor att gilla. Vid flyttning
inom HFAB raderas dock inte kopoang i fordonskon.

¢ Om den avflyttande samt den inflyttande kommer 6verens om att den inflyttande ska
ta 6ver lagenheten minst en manad tidigare kan en 6verenskommelse goras med
HFAB om att skriva om hyresavtalet till annat datum. In- och avflyttande bokar da en
gemensam tid med ansvarig kundvird som, om det ar mojligt, 16ser den avflyttande
fran hyresavtalet och skriver nytt hyresavtal med inflyttande. Detta ar en
overenskommelse mellan in- och avflyttande och kan goras under forutsattning att
HFAB godkéanner detta. HFAB maste forst ha sakerstéllt lagenhetens skick genom
besiktning.
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Andrahandsuthyrning

HFAB tillampar hyresnamndens principer for andrahandsuthyrning. For att hyra ut sin
lagenhet i andra hand kravs att man har ett beaktansvdrt skdl, sdsom:

o Tillfalligt arbete/studier pa annan ort eller i annat land. Arbetsgivarintyg eller
studieintyg erfordras. Orten bor ej ligga inom normalt pendlingsavstand dvs restid ca
3 tim/dag eller ca 20 mil/dag).

+ Sarskilda familjeforhallanden. Ett skal till detta kan vara nar en hyresgéast vill provbo i
ett parforhéllande. For att beviljas detta far man inte ha bott tillsammans tidigare.
Om du ska provbo i en lagenhet vill vi ha kopia pa hyresavtal/kopeavtal dit du flyttar
med din sambo.

« Lingre utlandsvistelse (minst fyra ménader). Kopia pa biljett erfordras.

«  Alder eller sjukdom. En hyresgist kan ha beaktansvirda skil om han eller hon liggs
in pa sjukhus eller annat tillfilligt boende pa grund av élder eller sjukdom. Lakarintyg
erfordras.

* Andra beaktansvirda skal. Det ska vara sarskilda situationer dar hyresgasten har
patagliga skil att inte anvinda lagenheten, men samtidigt skal att behalla anknytning
till den. Ett exempel kan vara vard av anhorig i dennes hem.

Andrahandshyresgasten far inte ha nagra hyresskulder hos HFAB eller en misskott relation
till HFAB.

Vid andrahandsuthyrning av studentlagenhet maste andrahandshyresgasten vara student pa
Hogskolan i Halmstad och kunna uppvisa antagningsbesked eller studieintyg for aktiva
studier.

Ansokan om andrahandsuthyrning gors pa sirskild blankett som finns pa hfab.se eller
hamtas i vart kundcenter. Ansokan beviljas normalt sex manader eller ett ar i taget. Darefter
kan man ansoka om forlangning. Maximal tid for andrahandsuthyrning ar tre ar per avtal,
inga undantag. Vid provsambo och provanstillning géller dock max ett ar (inklusive tre
maénaders uppsagningstid).

Skriftligt godkdnnande kréavs frin HFAB for att fa hyra ut ldgenheten i andrahand.

Forstahandshyresgasten ar alltid ansvarig gentemot HFAB vid utebliven hyresbetalning,
storning och uppkomna skador i lagenheten.

En andrahandshyresgast kan aldrig 6verta en lagenhet som hyrts i andrahand.

Om det framkommer att du hyr ut din lagenhet utan HFAB:s tillstdnd, forlorar du
hyresavtalet med omedelbar verkan, och du far en sparr for misskott relation hos HFAB
under tva ars tid. Du kan ocksa bli skyldig att betala HFAB:s kostnader for juridiskt bitrade
samt forlora dina kopoang i HFAB:s bostadsko.

Regelbundna kontroller gors i HFAB:s bestdnd. En upplatelse av en del av lagenheten anses
vara for sjalvstandigt brukande om forstahandshyresgésten inte anvander lagenheten som
sin huvudsakliga bostad. D4 ar uthyrningen att anse som andrahandsuthyrning, inte som
inneboende.
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Hyresavtalet kan dven siagas upp med omedelbar verkan om forstahandshyresgasten tar ut en
hogre hyra an de sjdlva betalar. Undantag 4r om man hur ut den méblerad, da kan man hyra
ut med eventuellt tilligg pa max 15% enligt hyreslagen.

HFAB provar bara ansokan en gang, det ar darfor viktigt att du tydligt beskriver dina skil och
bifogar alla handlingar som styrker dina skil. Om du inte dr n6jd med véart beslut angdende
andrahand kan du inte f4 en ny prévning hos HFAB men du kan 6verklaga beslutet till
Hyresndmnden, www.hyresnamnden.se.
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Overlatelse

For att 6verlata ditt hyresavtal maste du ha ett godtagbart skil. Overlatelse kan ske tidigast
tva kalendermanader efter det att en komplett ansokan dr HFAB tillhanda. Ansékan gors via
blankett om Gverlatelse som finns pa hfab.se eller himtas i vart kundcenter. For att
overlatelse av hyresavtal ska godkdnnas maste den som 6vertar avtalet uppfylla HFAB:s
grundkrav.

Godkinda anledningar till 6verlatelse av hyresavtal ar:
e Separation - en part pa avtalet.

o Den som vill 6verta hyresavtalet ska ha varit folkbokférd pa samma adress i
minst tre ar, kontroll sker mot folkbokféringen. Insamlad kotid nollstalls for
den som tar 6ver hyresavtalet. For make/maka finns ingen tidsgrans for
sammanboendet.

e Separation - tva parter pa avtalet.

o Om tva parter star pa avtalet kan den ena vélja att siga upp sin del. Han/hon
har tre ménaders uppségningstid gentemot den andra parten. Uppsagningen
sker pd en uppsagningsblankett som finns pa hfab.se eller hamtas i vart
kundcenter.

e Dodsfall
o Vid dodsfall dar den bortgéngne star ensam pa hyresavtalet kan den
kvarboende 6verta avtalet om den kvarstdende varit folkbokford pa samma
adress under minst tre ar eller haft for avsikt att sammanbo tillsvidare.
Make/maka eller registrerad partner kan alltid 6verta avtalet forutsatt att
HFAB:s grundkrav uppfylls.

e Overlatelse till nirstiende
o En hyresgést som av nagon anledning inte ldngre behover sin lagenhet kan
overlata den till en narstdende som han eller hon varaktigt sammanbott med
och som varit folkbokférda pa samma adress i minst tre ar. En inneboende har
inte ratt att ta 6ver hyresavtalet. En vin klassas aldrig som nirstaende.
Du kan inte 6verlata lagenhetsavtalet och samtidigt bo kvar i ldgenheten.

HFAB provar bara ansokan en gang, det ar darfor viktigt att du tydligt beskriver dina skil och
bifogar alla handlingar som styrker dina skil. Om du inte ar n6jd med véart beslut angidende
overlatelse kan du inte 3 en ny prévning hos HFAB men du kan overklaga beslutet till
Hyresndamnden, www.hyresnamnden.se.
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Byta lagenhet

For att ansoka om lagenhetsbyte kravs att du har haft ditt 1agenhetsavtal i minst ett ar och att
du under det aret inte hyrt din ldgenhet i andrahand utan den ska ha varit din huvudsakliga
bostad. Tillstand till lagenhetsbyte kraver att du har beaktansvirda skil. Med detta menas:

e Foriandrad familjesituation; om behovet av en storre eller mindre eller billigare
lagenhet beror pa exempelvis tillokning i familjen, inledande av nytt forhallande,
separation eller dodsfall.

Forandrad ekonomisk situation - viasentligt &ndrade ekonomiska forhallanden
Forandrat halsotillstand

Arbete pé annan ort

Annat beaktansvart skil — kan exempelvis vara vasentligt forbattrad bostadsstandard

® & o o

Handldggningstiden for ansokningar av lagenhetsbyten kan ta upp till tvA ménader. Byte kan
endast ske vid manadsskifte.

Handlingar som styrker angivet skil méste bifogas tillsammans med ansokan. Ar inte
ansokan komplett nekas bytet. Du har ratt att byta din ligenhet med négon annan under
forutsattning att den du byter med uppfyller HFAB:s grundkrav. Du har enbart ritt att byta
hyresratt mot hyresratt. Om bytesldgenheten ar hos annan hyresviard dn HFAB skall kopia pa
hyresavtalet bifogas ansokan. Giller bytet tvd HFAB-lagenheter maste bada parter ha
beaktansvirda skal for att bytet ska godkannas.

P& Bobytet har du som hyr en ldgenhet hos HFAB méjlighet att hitta en bytespart med
annan hyresrattsinnehavare. Annonserar gor du sjalv pa Bobytet och din annons ligger uppe i
60 dagar. Ansokan om direktbyte gors via blankett som finns pa hfab.se eller hamtas i vart
kundcenter. HFAB genomfor en sedvanlig provning sa att hyresgisterna uppfyller HFAB:s
grundkrav. Da lagenhetsbyte gors sags nuvarande avtal upp och lagenheten besiktigas.
Observera att du alltid blir av med dina kopoang om du flyttar till ny en HFAB-lagenhet.
Garage och fordonsplatser med separata avtal kan inte ingd i ett direktbyte.

HFAB provar bara ansokan en gang, det ar darfor viktigt att du tydligt beskriver dina skal och
bifogar alla handlingar som styrker dina skil. Om du inte ar n6jd med véart beslut angidende
direktbyte kan du inte fa en ny provning hos HFAB men du kan 6verklaga beslutet till
Hyresndmnden, www.hyresnamnden.se.
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Fortur

Kosystemet ar det primara sattet att skaffa sig en bostad hos HFAB. Dock arbetar

HFAB aven med fortur. Du som uttomt alla mojligheter att sjalv 16sa din bostadssituation
kan, om du uppfyller vara krav och néagot av listade skil, skicka in en forfragan om fortur
tillsammans med intyg som stiarker ditt skal till fortur. Du kan inte gora en forfragan om en
specifik lagenhet.

Krav for fortur
Du ska:
« uppfylla HFAB:s grundkrav
+ vara folkbokford och bosatt i Halmstads kommun de senaste tva dren, undantag géaller
vid naringslivsfortur
* hauppehallstillstdnd
* inneha svenskt personnummer, undantag giller vid naringslivsfortur
* hauttomt alla mojligheter att sjilv 16sa din boendesituation.

Godkanda skal for fortur
« Vald/allvarlig hotbild.
o Fysiskt och psykiskt vald.
o HFAB vager in barnperspektivet.
o Hog risk att bli utsatt for vald.
o Det ska finnas beslut om identitetsskydd.

e Varaktiga funktionshinder som ger konsekvenser i nuvarande bostad.
o Tekniskt ej anpassningsbart boende, exempelvis badrum, trappor.

e Nairingslivsfortur
o Fatt tillsvidareanstillning eller vikariat/projektanstillning i minst 1 ar i
Halmstad och vara bosatt pa annan ort med ej pendlingsbart avstand (restid
ca 3 tim/dag eller ca 20 mil/dag).
o Ejvarit folkbokford och bosatt i Halmstads kommun de senaste tva aren.

Ej godkinda skal for fortur
e Skilsmissa/separation

e Bostadsloshet

e Ekonomiska skal

e Vantrivsel

e Trangboddhet
Sa har gor du:

Fyll i din forfragan pa sarskild blankett som finns pa hfab.se eller att hamtas i vart
kundcenter.
Blanketten och samtliga intyg mailas till fortur@hfab.se eller skickas per post.
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Fordonsplats

For att ha mojlighet att fa hyra en fordonsplats hos HFAB maste du vara myndig och uppfylla
HFAB:s krav for skulder och betalningsanmarkningar. Alla som tecknar ett lagenhetsavtal
fran den 1 mars 2015 hos HFAB stills automatiskt i var fordonsplatsko fran
inflyttningsdatum. HFAB har endast en fordonsplatsko oavsett var i Halmstad du vill fa
fordonsplats, men om du hyr fordonsplats utanfor ditt niaromrade eller om du inte ar
hyresgist hos HFAB tillkommer 25 % i moms pa manadshyran for fordonsplatsen.

Interna hyresgéaster - Tva végar till fordonsplats

For dig som bor hos HFAB finns tva sitt att fa en fordonsplats, via kopoang eller “forst till
kvarn”. Lediga fordonsplatser visas i Bosok dar den med flest kopoang som anmaler sitt
intresse far erbjudande om att hyra fordonsplatsen. Nar du hyr en fordonsplats nollstills
dina kopoang i fordonsplatskon och du borjar samla képoang pa nytt da avtalet borjar gilla.

Skulle en fordonsplats inte bli uthyrd hyrs den istallet ut enligt "forst till kvarn-principen”
som innebir att den som forst anmaler sitt intresse far hyra fordonsplatsen. Nar du som
boende hos HFAB hyr en fordonsplats pa detta sitt fair du som tecknar
fordonsplatskontraktet behalla dina kopoang.

For befintliga hyresgister som flyttar till annan lagenhet inom HFAB behalls kopoéngen i
fordonsplatskon. Fordonsplatskopoang nollstills ej vid uppsédgning av fordonsplats utan
endast vid nytecknande av fordonsplats eller uppsiagning av lagenhetsavtal. Hyrda
fordonsplatser eller kopoang i fordonsplatskon kan aldrig 6verlatas till ny hyresgast vid
direktbyte. Nar du flyttar frain HFAB nollstills dina kopoang i fordonsplatskon i samband
med att lagenhetsavtalet upphor att galla.

Andrahandsuthyrning av fordonsplatser godkanns ej.

Externa hyresgister — En vig till fordonsplats
Kunder som ej bor i en HFAB-lagenhet har mojlighet att hyra fordonsplats enligt "forst till

kvarn-principen” som innebar att den som forst anmaler sitt intresse far hyra fordonsplatsen.

Dessa fordonsplatser publiceras pa HFAB:s hemsida och s6ks genom att kontakta HFAB:s
kundcenter pé tel: 035-13 83 00.
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