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Lagenhetsunderhall hos HFAB

Lagenhetsunderhall av ytskikten golv, vaggar och tak inne i lagenheten ingar i hyran och kan
bestallas via HFAB:s Underhallsfond. Varje lagenhet hos HFAB (undantaget studentlagenheter
samt lagenheter i HFAB:s dotterbolag) har en Underhallsfond som 6kar manadsvis och &r till for
underhall av ytskikt i lagenheten. Underhallsfonden tillhor lagenheten men du som bor i lagenheten
kan anvanda fonden for att bestalla nodvandiga ytskiktsunderhall. Underhallsfonden kan anvandas
till malning, tapetsering och golvunderhall i alla rum i din lagenhet férutom badrum och
vatutrymmen.

Underhall som sker utanfor din lagenhet, dvs. i fastighetens gemensamma utrymmen, din uteplats,
fasad med mera skots av HFAB.

Hyreshdjande val hos HFAB

Du som ar hyresgast hos HFAB ges mdjlighet att utrusta och modernisera din lagenhet med olika
typer av hyreshdjande val, exempelvis diskmaskin eller sékerhetsdérr. Hyreshdjande val bekostas
alltid genom ett permanent hyrespaslag eftersom det ar en bestéandig standardhojning av din
lagenhet.

Hyreshdjande val foljer alltid med lagenheten och kan inte véljas bort av inflyttande hyresgast.
Undantag fran detta galler nar hyresgast med funktionshinder har svarighet att anvanda sin
lagenhet pa grund av det installerade hyreshojande valet. Detta géller under hela boendetiden och
beddmning gérs av HFAB i varje enskilt fall.

Sahar fungerar Underhallsfonden

Varje manad satts en underhallssumma av till din lagenhets Underhallsfond. Avsattningens storlek
motsvarar arsvis raknat 45,01 kr/m?ar i alla lagenheter som har en Underhallsfond. Avsattningens
storlek revideras en gang om aret i samband med hyresférhandlingarna. Avsattningen ar baserad
pa kostnaden for att renovera ytskikt i samtliga rumsenheter, undantaget badrum och
vatutrymmen, enligt de intervaller som branschorganisation for allmannyttiga bostadsforetag,
SABO, rekommenderar. Du kan se vilket saldo som finns i din lagenhets Underhallsfond pa
hyresavin och péa hfab.se.

For nyproducerade lagenheter borjar avsattningar goras till fonden nér forsta hyresgasten flyttar in.
Det innebar att fondsaldot gradvis byggs upp under de forsta aren eftersom nyproducerade
lagenheter inte har ndgot tekniskt underhallsbehov.

Saldot som finns i lagenhetens Underhallsfond stannar alltid kvar &ven om hyresgasten flyttar ut.
Om det finns ett stort Underhallsfondsaldo knutet till lagenheten innebar detta vanligtvis att
underhall inte gjorts i nartid. Om fondens saldo daremot ar lagt sa har renoveringar av olika slag
utforts av tidigare hyresgast eller av HFAB.

Nar en lagenhet sags upp genomfor HFAB besiktning av lagenheten inom sju arbetsdagar vilket
innebar att lagenheten ar besiktigad fore den publiceras pa hfab.se. HFAB forbehaller sig for att
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det kan férekomma skador pa ytskikten som inte noterats vid besiktningstillfallet eller uppkommit
darefter. Om du efter inflytt upptacker skador pa lagenhetens ytskikt ber vi dig kontakta din
kundvard for aterstallning.

Full fond

Det finns ett tak for den maximala avséttning som HFAB gor till varje lagenhet vilket innebar att
lagenhetens Underhallsfond kan bli full. Det tar 14 ar fér Underhallsfonden att bli full om
Underhallsfondens saldo inte anvéants i din lagenhet under hela den har tiden. Nar Underhallsfond
ar full gors inga fler avsattningar. Sa fort bestallningar av underhall gjorts ur Underhallsfonden
fortsatter medel att aterigen sattas av till Underhallsfonden.

Anvéandning av lagenhetens Underhallsfond

Du som ar hyresgast hos HFAB ges, via din lagenhets Underhallsfond, majlighet att bestélla
ytskiktsrenovering eller hamta ut tapeter/farg. Att du som ar hyresgéast kan paverka nar
ytskiktsunderhall behover géras medfor ocksa ett ansvar att vid behov bestélla underhall. HFAB
gor i normalfallet inte ytskiktsunderhall under din boendetid utan det maste du sjalv bestalla. Om
en oforutsedd handelse intraffar, exempelvis en brand eller vattenskada, som paverkar ytskiktet i
din lagenhet kommer HFAB att gora ytskiktsunderhall dar Underhallsfonden debiteras. Om detta
sker tas dock hansyn till aldern av det nuvarande ytskiktet. Fonden debiteras darfér enbart med
den summa som motsvarar det forlorade vardet i det nuvarande ytskiktet.

Lagenhetens Underhallsfond &r till for att atgarda normalt slitage, det innebér att du inte kan
anvanda fonden for att bekosta skador i din lagenhet som du sjalv har orsakat eller for att
exempelvis ersatta en borttappad nyckel.

Nar du har sagt upp din lagenhet kan du inte langre anvanda lagenhetens Underhallsfond.
Eftersom Underhallsfonden tillhor Iagenheten stannar den kvar i lagenheten den dagen du flyttar
ut.
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Bestallning av underhall eller hyreshojande val

Bestallningar kan endast goras av lagenhetens avtalsinnehavare. Fran den dag du tecknar avtalet
for din nya lagenhet samt under hela din boendetid kan du anvanda lagenhetens Underhallsfond
samt bestalla hyreshdjande val. Detta innebér att redan samma dag som du tecknar avtalet kan
besdka HFAB for att gora en bestallning till din kommande bostad. Din bestéllning kommer dock
inte bli utford forran du flyttat in.

Bestallningar kan bara goras fran HFAB:s sortiment. Sa fort du bestaller underhall debiteras
Underhallsfondens saldo med kostnaden. Om du vill bestélla ett underhall som ar dyrare an det
saldo som finns i fonden kan du vélja att betala mellanskillnaden sjalv eller vanta tills fondens
saldo har vuxit till det belopp som behdvs. Nar du véljer att betala mellanskillnaden sjalv debiteras
hela beloppet pa din nastkommande hyresavi, delbetalningar kan inte goras. Om du bestaller
hyreshojande val sker hyreshojning néar din bestallining &r utford/installerad i din lagenhet.

HFAB har ingen tidsgaranti for nar bestallt underhall blir utfért, det beror pa antalet bestalliningar
som ar fore din samt vad du har bestéallt. Du kommer att f4 en ungefarlig vantetid formedlad till dig i
samband med att du gor din bestallning.

Vid féljande situationer kan bestéllningar inte géras

Din mdjlighet att anvanda fonden eller bestélla hyreshéjande val upphoér nar du sagt upp din
lagenhet, eventuella bestéllningar som inte paborjats makuleras alltid. Bestéllning fran
Underhallsfond eller hyreshéjande val kan inte géras om du har en skuld till HFAB som 6verstiger
200 kr. Hyresgaster som har misskétt sin relation med HFAB och darmed blivit sparrade i systemet
har ingen mdjlighet att nyttja fonden eller bestélla hyreshéjande val under sparrtiden.

Vid féljande situationer kan bestallningar nekas av HFAB

Pa grund av vart hallbarhetsansvar kan bestallningar stoppas av HFAB om det finns risk for
onddigt anvandande av resurser. Bestéllningar nekas om stérre planerade renoveringar finns for
det rum som du avser goéra bestéllning for.

Varje fastighet ar unik vilket innebar att det kan skilja sig at vilket underhall som ar majligt. Till och
med inom en enskild fastighet kan det finnas stora skillnader i férutsattningarna mellan olika
lagenheter. Oavsett om du vill anvanda Underhallsfonden eller bestélla hyreshojande val ar det
HFAB:s ansvar att sakerstalla att det du bestaller &r genomforbart i just din lagenhet. Bestallningar
kan nekas om det inte ar tekniskt genomforbar eller lampligt, bedémning gors alltid av HFAB.

Omradesspecifika regler for inre lagenhetsunderhall

Malning och tapetsering

HFAB erbjuder ett brett sortiment av farg och tapeter for dig att valja mellan nar du goér
ytskiktsbestallningar via Underhallsfonden. Vid bestalining av farg eller tapet kan du maximalt valja
tva farger eller tva olika tapetmonster till samma rum déar en av dessa ska utgora fondvagg.

Underhallsfonden kan inte nyttjas till att bestalla malning av befintlig tapet (géller ej om befintlig
tapet ar en strukturtapet). Farg och tapeter som inte tillhor HFAB:s sortiment far sattas upp av dig
som bor i lagenheten men du maste sjalv bekosta detta material, du kan inte anvanda
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Underhallsfonden for utforande. Lagenhetens tak far endast malas vitt. Fototapeter med eget motiv
gar bra att satta upp i din lagenhet men maste aterstallas nar du flyttar fran lagenheten.

Vid bestallning av malning/tapetsering som HFAB utfor kan du vélja till malning/glasering av
snickerier (lister, dorrkarmar, fonster) och malning av radiatorer.

Tidsgrans for tapetsering i nyproduktion ar efter 3 ar.

Golv

HFAB erbjuder fem typer av golv; parkettgolv, laminatgolv, linoleumgolv, plastmatta samt klinker.
Det finns majlighet att antingen byta golv i din lagenhet, polera befintligt linoleumgolv eller slipa
befintligt parkettgolv. Laminatgolv, plastmatta, linoleumgolv samt polering av linoleumgolv eller
slipning av befintligt parkettgolv kan bestallas fran Underhallsfonden. Parkett- eller klinkergolv som
laggs in i ett utrymme dar detta inte finns idag ar en standardhgjning av din lAgenhet och bestalls
som ett hyreshdjande val. Byte av befintligt parkett- eller klinkergolv kan bestallas genom din
lagenhets Underhallsfond nar dessa ar uttjanta. Lagenhetens tekniska forutsattningar kan paverka
dina mdjligheter att bestélla parkett- eller klinkergolv, beddmning gors av HFAB.

Foljande sarskilda regler géaller for golv:

Parkettgolv

Om din lagenhet redan har ett parkettgolv inlagt skall det i forsta hand slipas. Om du vill byta ut ditt
nuvarande parkettgolv mot ett annat besiktigar HFAB din lagenhet for att gora en bedémning
gallande maojlighet till slipning. Om golvet beddms vara i sa daligt skick att det inte kan slipas
godkanns byte av parkettgolv. Befintligt parkettgolv far endast bytas till ett nytt parkettgolv, i hallen
har du dock mdjlighet att istdllet Iagga in klinkergolv som ar ett hyreshdjande val. Eventuell
mellanskillnad i priset av dessa golvtyper laggs pa hyran.

Avskrivningstid for slipning ar 15 ar.

Vid slipning av ett parkettgolv ingar aven slipning av trosklar. HFAB rekommenderar inte att valja
parkettgolv i hall eller kbk eftersom golvet i dessa utrymmen utséatts for vata och slitage.

Klinkergolv

Klinkergolv kan bestéllas till din hall. | vissa fall behéver HFAB gora en teknisk besiktning for att
sakerstalla att det gar att lagga in ett klinkergolv. Om det redan finns ett klinkergolv far detta inte
bytas till ett nytt klinkergolv utan att HFAB forst gor en bedémning gallande klinkergolvets skick. Ett
uttjant klinkergolv byts alltid ut till ett nytt klinkergolv.

DOrrar

Innerdorrar till din lagenhet bestalls via Underhallsfonden. Om du vill byta farg eller utseende pa
dina innerdérrar maste samtliga innerdorrar bestallas vid samma tillfalle. Om du daremot véljer
samma farg och typ av dorr som befintliga dorrar kan enskilda dorrar bestéllas separat.

Om du vill fa forbattrad ljudisolering till trapphuset samt titthal har du méjlighet bestélla en
sakerhetsdorr. Sakerhetsdorr ar ett hyreshojande val som medfor ett hyrespaslag.
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Kok
Koksrenovering via Underhallsfonden

Lagenhetens Underhallsfond kan anvandas till att bestalla ytskiktsunderhall i ditt kok vilket
inkluderar malning eller tapetsering av vaggar, golvbyte eller slipning/polering av golv, byte av
bankskiva (avskrivningstid 8 ar) samt sprutmalning av befintliga koksluckor.

Var forhoppning ar att Hyreshojande kokspaket trader i kraft under 2018.

Du som vill modernisera ditt kok kommer att erbjudas mdjlighet att bestélla ett kokspaket dar nya
koksluckor, handtag, bankskiva och kakel ingar. Kokspaketet kommer kunna bestéllas om
nuvarande koksluckor &r aldre an 20 ar. Kokspaketet ar ett hyreshojande val.

Idag erbjuds kakel som Hyreshojande val (20 ars avskrivningstid).
Badrum/vatutrymmen

Ytskiktsunderhall till badrum eller andra vatutrymmen &r inte inkluderade i Underhallsfonden utan
gors av HFAB vid behov. Skulle nagot i ditt badrum vara undermaligt ber vi dig kontakta oss for
utbyte eller reparation.

Hyreshdjande badrumssortiment

Du som vill modernisera ditt befintliga badrum erbjuds mdjligheten att bestélla badrumsmabler
samt duschhérna som hyreshdjande val. Badrumsmaobler som erbjuds ar kommod, spegel,
overskap, hogskap samt belysning. Befintliga badrumsmaobler underhalls eller byts ut av HFAB vid
behov.

Du har mojlighet att byta ut badrumsmobler eller duschhérna i fortid men du behover da I6sa ut
dessa genom att sjalv bekosta det kvarvarande restvardet. Badrumsmaobler eller duschhérna som
ar yngre an 10 ar kan inte I6sas ut.

| lagenheter dar det i dag finns ett badkar byts badkaret ut mot ett nytt nar det gar sénder. Badkar
kan inte bestallas till en lagenhet dar dusch &r installerat. Hyresgéaster kan pa egen bekostnad
samt i samrad med forvaltare satta in ett eget badkar men du far inte gora averkan pa badrummets
ytskikt eller gora ingrepp i HFAB:s anlaggningar. Hyresgéaster som vill installera badkar maste
skriftligt intyga att insattning av badkar gors fackmannamassigt samt att aterstallning sker vid
avflytt.

Vitvaror

Spis, ugn, kyl och frys ingar som standard i alla HFAB:s lagenheter. Vitvaror som ingar i din
lagenhet repareras eller byts ut av HFAB nar de gar sénder. Om din vitvara inte &ar fullt fungerande
ska du felanmala detta till HFAB for reparation eller byte, beroende pa tekniska forutsattningar. Om
du vill byta en vitvara maste du vélja samma farg som 6vriga vitvaror (undantag koksflakt). Om alla
vitvaror byts ut kan du daremot valja att installera en annan farg for dina vitvaror som finns i
HFAB:s sortiment.
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Hyreshdjande vitvaror

HFAB erbjuder ett sortiment av hyreshojande vitvaror som du som hyresgast kan bestélla till din
lagenhet. Vid bestéllning av diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare eller kolfilterflakt kravs det att
HFAB gor en besiktning i lagenheten. D& behdver vi sakerstélla vilka forutsattningar som finns i
lagenheten for att kunna gora rétt bestallning. Bestéllning av hel kyl samt hel frys dar detta inte
finns idag godkanns utifran kokets forutsattningar.

Byte av befintliga vitvaror

HFAB utgar ifrAn en vitvaras restvarde om du som &r hyresgast vill byta ut en vitvara i fortid. Om
du vill byta ut en fungerande vitvara kan du gora detta genom att losa ut det aterstdende
restvardet. For vitvaror dar den tekniska livslangden har [6pt ut men vitvaran fortfarande fungerar
betalas aterstdende restvarde efter teknisk livslangd. Vitvaror som ar yngre an 7 ar kan av
hallbarhetsskal inte bytas ut av dig som hyresgast. Om du valjer att I6sa ut en vitvara ersatts den
med en ny av HFAB.

Egen installation av tvattmaskin eller diskmaskin

| HFAB:s bostadsbestand har vissa lagenheter redan framdragen forberedelse for el och
vattensanslutning for att kunna installera diskmaskin eller tvattmaskin. Om du bor i en sddan
lagenhet kan du bestélla diskmaskin eller tvattmaskin av HFAB som ett hyreshdjande val. Du kan
aven valja att installera din egen vitvara under forutsattning att installationen av vitvaran blir
fackmannamassigt utford. Du maste da skriftligt intyga att installation blir fackmannamassigt utford.
Om vattenskada uppstar till foljd av att installation inte utforts fackmannamassigt debiteras du for
uppkomna kostnader. Om din lagenhet inte har forberedelse for vatten- och elanslutning far du inte
utféra egen installation av vitvaran. HFAB underhaller eller reparerar inte en vitvara som tillhor
hyresgasten. Den dagen du flyttar fran HFAB maste du ta med dig vitvaran.

Uteplats/balkong

Underhallsfonden innefattar inte balkong eller uteplats utan dessa ytor underhalls vid behov. Du far
pa egen bekostnad gora fint pa din balkong genom att lagga in trall eller annat typ av golv (OBS!
maxhajd 3cm) daremot far du inte mala pa din balkong (varken tak, vaggar, golv eller
balkongracken). Balkonglador maste av sékerhetsskal fastas pa insidan. Du far inte gora egen
elinstallation eller gora averkan pa fasad eller vagg som inte gar att aterstalla, exempelvis genom
att satta upp parabol. Mindre fastanordningar tillats. Kontakta alltid HFAB vid osakerhet.

Balkonginglasning kan inte bestallas for alla lagenheter utan HFAB gar ut med separata
erbjudanden for denna majlighet. Vilka fastigheter som erbjuds balkonginglasning beror pa
tekniska forutsattningar i fastigheten samt den langsiktiga underhallsplanen. Balkonginglasning
bekostas genom hyreshéjning. Kontakta garna HFAB for att gora intresseanmalan om
balkonginglasning dér du bor.
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Utférande av underhall

For tapetsering eller malning av vaggar i din lagenhet kan du antingen lata HFAB:s hantverkare
gora hela jobbet, eller nyttja Underhallsfonden for materialet och utféra arbetet sjalv. For allt annat
underhall i din lagenhet anlitar HFAB hantverkare for att garantera att arbetet utfors
fackmannamassigt. Nar underhallsarbete ar utfort av vara hantverkare ar det viktigt att du
kontrollerar resultatet. Om du inte ar n6jd med utfort arbete ber vi dig omgaende kontakta oss for
besiktning.

Genomforande av malning/tapetsering pa egen hand

Via Underhallsfonden kan du bestalla tapeter eller farg avsedda for lagenhetens vaggar och
darefter gora arbetet sjalv. Det material du hamtar ut skall anvandas i din lagenhet. Sa fort vi har
godkant och skickat ivag din bestallning av farg eller tapeter, kan du ga till var avtalsbutik och
hamta ut ditt material — om det finns pa lager. Butiken har da bade bestallningen och en
lagenhetsritning till sitt forfogande. Endast lagenhetsinnehavaren kan hamta ut materialet. Du har
30 dagar pa dig att hamta ut din materialbestallning. Nar du utfor arbetet sjalv och har hamtat ut
materialet har du 60 dagar pa dig att antingen mala eller tapetsera om i din lagenhet, darefter
utfors stickprovskontroller.

Vad hander om min malning/tapetsering inte blir godkand?

Att mala eller tapetsera sjalv i lagenheten medfor ett ansvar for att arbetet blir fackmannamassigt
utfort. Om du inte har kunskap av att utféra malning eller tapetsering avrader HFAB dig fran att
sjalv utfora arbetet eftersom ej godkant arbete leder till att du blir aterstallningsskyldig.
Underhallsfonden kan inte anvandas for att tacka kostnader for aterstallning. Om du plockat ut
material fran Underhallsfonden men inte anvander malarfargen/tapeterna i lagenheten blir du
ersattningsskyldig. Utdver stickprovskontroller utfors kontroll av att utfort arbete ar
fackmannamassigt gjort vid avflyttningsbesiktning.
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